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GENEL MUDURUMUZUN YORUMLARI

Genel Mudurimiiz Murat
Kurum’un Yorumlari

2014 yilinin  6nemli bir kismini geride birakmis
bulunuyoruz. 3. Ceyrek donemine rast gelen Eyliil ay1 ve
yaz sonrasi geleneksel olarak konut satislarinin hizlandig
ve yeni konut projelerinin ardi ardina sahneye ¢iktig1 bir
donemdir. Buna ragmen bunun 6ncesinde de Sirketimiz
Agustos ve Eyliil aylarinda oncii projeleriyle, mevsimsel
olarak bakildiginda 6nemli miktarda satislar yapmayi
basarabilmistir. Ozellikle buradan, konut alcilarinin
Emlak Konut projelerini yaz déonemine ragmen ne kadar
yakindan takip ettigini bir kez daha gérmiis oluyoruz.

2014 yilinin son kismina girerken; Temmuz, Agustos ve
Eyliil aylarini kapsayan {i¢iincii ceyrek doneminde toplam
1.929 adet bagimsiz bolim satist ile 1,18 milyar Tiirk
Liras’'na varan bir satis geliri elde etmis bulunuyoruz.
Rakamlardan da anlasilacagi iizere son dénemlerde satisa

cikan yeni projelerimizin de etkisiyle metrekare basina
satis gelirimizde ciddi bir artis s6z konusu. Yilbasindan
beri sergiledigimiz performansa baktigimizda, sattigimiz
toplam konut sayisinin 6.200 adede ulastigini ve bunun da 3 milyar TLyi asan bir ciroya tekabiil ettigini
goriiyoruz. Yapmis oldugumuz bu faaliyetler sonucunda ise, 2014 y1li iiclincii ¢eyrek finansal déonemini 734,8
milyon TL Kar ile kapatmis bulunuyoruz.

Bununla birlikte, ticiincii ceyrek déneminde 6nceden ihalesini yapmis oldugumuz projelerimizde ilerlemeler
kat ettik. Merakla beklenen Istanbul Sariyer Zekeriyakdy Arsa Satis Karsilig1 Gelir Paylasimi Projesi’'nin insaat
ruhsatini almis bulunuyoruz.

Ankara Etimesgut ve Kocaeli Derince’de ihalesini yapmis oldugumuz gelir paylasimi projelerimizde
yuklenicilerle s6zlesmelerimizi imzaladik ve ilgili arsalarimizi projelendirmeleri icin kendilerine teslim ettik.

Yine; Batisehir, Bahgetepe Istanbul ve Sultanbeyli Emlak Konutlar: gibi projelerimizde gecici kismi kabulleri
tamamladik.

Sirketimizin gelecegi olan arsa yatirimlarimiz hakkinda da calismalarimiz devam ediyor. Sadece bu konuya
odaklanmis profesyonel ekibimiz ve yonetim kadromuzla, hem ge¢misin tecriibelerini hem de gelecegin
firsatlarin1 bir arada degerlendirerek stratejik alimlar yapmak icin var giiclimiizle gayret sarf ediyoruz.
Ciink, attigimiz adimlarin gayrimenkul piyasasini da yakindan ilgilendirdiginin bilincindeyiz.



GENEL MUDURUMUZUN YORUMLARI

Konut satis hedefimizden bahsedecek olur isek, 2014 yili tamaminda satislar1 devam eden ve yeni satisa
baslayacak olan projelerimizin de katkisiyla, 10 bin adetlik satis adedine ulasabilecegimizi diisiiniiyorum.

3. ceyrek icerisinde, dnceden de oldugu gibi Sirketimiz hissedarlarinin ¢ikarlarin1 gézetmek ve Sirket
paylarimizin Borsa Istanbul’da hak ettigi yeri korumak adina “hisse geri alim programi” cercevesinde
piyasadan hisselerimizin bir kismini geri aldik. Kurumsal durusumuz agisindan 6nem arz eden bdoylesi

adimlar1 atmaktan hi¢cbir zaman ¢ekinmeyecegiz. Glivendigimiz Sirketimizin her zaman arkasinday1z.

Sozlerimi bitirirken, Sirketimizin tiim hissedarlarina, Yonetim Kurulu'muza ve hedeflerimizi gercege
dontistiirme konusunda vazgecilmezimiz olan ¢alisanlarimiza icten tesekkiirlerimi sunarim.

Saygilarimla,

mm’alf _/(m'um



SIRKET FAALIYET KONUSU VE AMACI

Sirket Tanitimi

e 1953 yilinda kurulan Emlak Konut GYO A.S. Tiirkiye de ana uzmanligl konut iiretimi olan en kokli
isletmelerden biridir. Uzun yillarin getirdigi ve bircok projeye imza atilarak kazanilan bu marka degeri,
2002 yilinda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’'na doniigserek faaliyetlerine devam etmektedir.

e 60 yildir siirekli yenilenen yonetim anlayisi ve kurum kiltiirii ile tim menfaat sahiplerinin giiven
duydugu bir kurum haline gelmistir. Sirketimiz uzun yillarda yarattigi marka degeri ile gayrimenkul
sektoriinde standartlar1 daima yukariya ¢ekecek bir yonetim anlayisina sahiptir. Ozellikle insaat
sistemleri, tasarim, ¢cevreye duyarlilik ve is yapim sekilleri ile lider ve 6rnek model olma gorevini, sosyal
bir bilingle yerine getirmektedir.

e Ana pay sahibi TOKI olan Emlak Konut GYO A.S. piyasa degeri, gayrimenkul portfoyii ve arsa stoku
acisindan Turkiye’ de faaliyet gosteren en biiylik gayrimenkul yatirim ortakligidir.

e Faaliyetlerimiz Turkiye'de arazi satin alarak, orta ve iist-orta gelir grubuna yonelik gayrimenkul
gelistirme, gelistirilen gayrimenkullerin pazarlamasi ve satisini icermektedir. Bu konularda yenilikgi,
cagdas projeler lreterek basta ortaklarimiz ve diger menfaat sahiplerinin (maddi-maddi olmayan)
degerlerinin cogaltilmasi ana amacimizdir.

e Sirketimizin 3.800.000.000TL 6denmis sermayesi, 4.000.000.000TL kayith sermayesi sektérdeki énct
roliinii gosterir dl¢lidedir.

e Emlak Konut geldigi noktada hizli biiyiimesini stirdiirmek amaciyla 2010 yilinda halka arz edilmistir.
Beklenenin tizerinde bir ilgi géoren Emlak Konut halka arziyla; yurtici bireysel yatirimci talebinde
Tirkiye rekoru kirildig: gibi, Cumhuriyet tarihinin en buyiik 5 halka arzindan biri gerceklesmistir. Yine
2013 y1li Kasim ayinda gergeklestirdigi ikincil halka arzinda hisse senetlerine 2,3 kat talep gelmis ve 20
farkl tilkeden 100’in tzerinde uluslararasi yatirimcinin ilgi gosterdigi Emlak Konut halka arzi, Orta
Dogu Avrupa, Ortadogu ve Afrika bolgesinde sermaye artirimi seklinde yapilan yilin en biiyiik halka arzi
olmustur.



SIRKET FAALIYET KONUSU VE AMACI

Sirket Faaliyet Konusu ve Amaci

e Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ,Emlak Konut A.S. tinvani ile 26 Aralik 1990 tarihinde
Tiirkiye Emlak Bankasi A.S/nin bagh ortakligi olarak, ana s6zlesmesinde yazil kayit ve sartlarla Kamu
iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayih Kanun Hiikmiinde Kararname ile Tiirkiye Emlak Bankasi
A.S/nin Ana Statiisii ve Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde
tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine baslamistir. Sirket’in ana sézlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil
edilmis, 4603 sayili kanun geregi Tiirk Ticaret Kanunu hikiimlerine tabi kihnmistir.

e Sirketimiz, Yiiksek Planlama Kurulu'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayil karari ile 29 Aralik
1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hikmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim Ortakligina
dontstirilmesi Kkararlastirilmistir. Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”)'nun, Sirket'in Gayrimenkul
Yatirim Ortakligina dontisiimii ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C. Sanayi ve Ticaret
Bakanligi’'nin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sozlesme tadil tasarisi genel
kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasaris1 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olagantistii Genel Kurul
toplantisinda kabul edilerek ana s6zlesme tadil edilmistir.

e Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanarak yiriirlige girmistir.
(Sirketimizin Ticaret Sicil Numarasi: 273488-221070 MERSIS Numarasi: 5669-3333-4423-6524)

e Sirket'in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi AS. olan tnvani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. olarak degistirilmistir.
Sirketimizin hukuki varlig1 herhangi bir stireyle kisitlanmamistir.

e Kurumumuz, Sermaye Piyasasi Kurulunun Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amac¢ ve konularla istigal etmek tlizere gayrimenkul yatirim ortakhig tiizel
kisiligine dontistiiriildiikten sonra ilgili mevzuat hiikkiimlerince hareket etmektedir.



SIRKET FAALIYET KONUSU VE AMACI

e Sirketimiz ana soézlesmesi 5. maddede yer aldig1 lizere istigal konusu; Sirket, SPK’'nin gayrimenkul
yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak iizere ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka acik
anonim ortakliktir.

e Emlak Konut GYO A.S/nin amaci ve faaliyet konusu, bliyiilk ¢cogunlugu konut olmak iizere ticari
boltimler, egitim birimlerini, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirlii ¢cevre dlizenlemesi ile birlikte
gayrimenkul projelerinin gerceklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontrolérliigiintin yapilmasi,
yapilan bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve satisi ile istigal etmektedir. Sirketimiz, SPK’'nin GYO teblig
ve dlzenlemeleri geregi insaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim insaat islerini ihale

yolu ile yiiklenicilere yaptirmaktadir.

Sirketimizin iletisim bilgileri asagidadir:

a

ILETiSIM BILGILERI:
MERKEZ: ATATURK MAH. CITLENBIK CD. NO:4 ATASEHIR - ISTANBUL
SUBE: BILKENT PLAZA A3 BLOK NO:14 CANKAYA - ANKARA

Tel :0216 579 1515

Faks 1 :0216 579 1699

Faks 2 : 0216 456 4875

e-posta : info@emlakkonut.com.tr

Web Adresi : www.emlakkonut.com.tr /




OZET MALI VERILER
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OZET MALI VERILER
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OZET MALI VERILER

Net satislar

FAVOK

FAVOK Mariji (%)

Donem Kari

Toplam Varhiklar

Ozsermaye

Yil Bazinda Temel Finansal Veriler

31.12.2011

31.12.2012

31.12.2013

2.331,1

1.004,4

43,1

1.060,5

13.471,0

8.353,6

30.09.2014

1.399,6

550,0

39,3

734,8

14.810,4

8.532,0



OZET MALI VERILER

Finansal Oranlar

-

¢ Cari Oran: 0,81
e Nakit Oran: 0,52
o Asit-Test Orani: 0,73

Likidite
Oranlari

o Ozkaynak Karlilig::
0,09

o Aktif karlilik: 0,05

e Satis karliligi: 0,52

e Brit Kar Marji: 0,43

e Faaliyet Kar Marijr:

0,39
-

Karhhk
Oranlari

 FKaldirag Orani: \

0,42
e Bor¢lanma Orant:
0,74
o Ozkaynaklar/Aktif:
0,58
e Finansman Oranui:
: 1,36
Finansal
Yap1 Y,
Oranlan
Faaliyet B\

Oranlar

e Aktif Devir Hizi: 0,09
o Ozkaynak Devir Hiz::
0,16

e Net Calisma
Sermayesi Devir Hizi:

1,27
J
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EMLAK KONUT’UN STRATEJISI

Emlak Konut'un Stratejisi

e Tirkiye'deki ekonomik kentlesme gibi mevcut demografik

ORTA ve UST ORTA GELIR GRUBUNA egilimlerden yararlanmak o
ODAKLANMAK e Ust orta ve orta gelir seviyesine sahip kesim i¢in konut

gelistirmeye devam etmek
e Yeni gelismekte olan bolgelere yatirim yapmak

e TOKI ile olan stratejik iligkiyi siirdiirmek

o lhale siireci olmaksizin arsa alabilme ve
DAHA FAZLA KONUT GELISTIRMEK o Emlak Konut tarafindan gelistirilmeye en uygun
ICIN ARSA TEMIN ETMEK arsalara erisim imkani

e TOKi'nin arsa stoguna erisime devam etme

e ihtiyac olmasi halinde 3. kisilerden de arsa satin almak

e Devam eden islerden saglanacak nakit akimlarini yeni
gelisim olanaklarinda degerlendirmek

e (azip bolgelerde gelir paylasimi modelinin kullanilmasiyla
biiyiik 6lcekli projelere imza atmak ve mali risklerin
sinirlanarak daha yiiksek kar marjlar1 elde etmek

Hedefimiz, Tirkiye’'nin lider gayrimenkul gelistirme sirketi konumunu devam ettirmek ve ileriye gotiirerek
kiiresel gayrimenkul sirketi olmaktir. Sirket misyonu ve vizyonumuzda belirledigimiz séz konusu amaca
ulasmak amaciyla siirekli iyilestirilen yonetim anlayisi sirketimizin ana kurali olmustur.

60 Yillik bilgi birikimi ve kurum kultiiriimiiziin verdigi gii¢ ile gerek kisa gerek uzun vadeli planlarimiza
ulasmak ana hedefimizdir. Bu hedef tiim menfaat sahiplerimiz icin ‘kalic1 deger’ olusturarak siirdiiriilebilir bir
biiylime saglamaktir.

11



SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

TICARET UNVANI GRUBU PAY TUTARI PAY ADEDI

Toplu Konut idaresi Baskanligi _Nama 253.369.919,00  25.336.991.900 6,67
(Imtiyazli)
Toplu Konut Idaresi .
» B Hamiline  1.621.460.83835 162.146.083.835 42,67
Bagkanlig1

Halka Atk Kisim B Hamiline  1.925.103.856,64 192.510.385.664 50,66

Digerleri B Hamiline 65.386,01 6.538.601 <1
Toplam  3.800.000.000,00 380.000.000.000 100

12



IS MODELLERI

Emlak Konut GYO yonetsel hedef ve stratejilerine ulasmak amaciyla iki farkli is modelini etkin bir sekilde
uygulamaktadir. Sirketimiz faaliyet konusundaki islerin yiiriitmesi esnasinda uyguladigi is modellerinin
isleyisi ve karsilastirmasi asagida aciklanmistir.

e Emlak Konut GYO A.S’nin 6nemli degerlerinden biri de uyguladig1 ve gelistirdigi is modelleridir. Bu
modeller siirekli iyilestirme anlayisinda gelistirilip uygulanmaktadir. Yontemlerimiz hem finansal
hem de insaat asamasini kapsayip siirecin saglikli bir bicimde tamamlanmasini hedeflediginden risk
yonetimi konusunda da 6nemli bir aragtir.

e Finansal agcidan bakildiginda kar, maliyet, risk kontrolii gibi icinde barindiran modeller, ayni zamanda
insaat teknikleri, sagligi, denetimi acisindan da 6nemli bir katki sunmaktadir.

e Emlak Konut GYO A.S, iki is modeli altinda projelerini gelistirmektedir. Birincisi “Gelir Paylasimi
Modeli (GPM), ikincisi ise ‘Anahtar Teslimi Gotiirii Bedel Proje Modeli dir.

e Emlak Konut GYO A.S. proje gelistirmek icin arsalar1 TOKI’den, Emlak Bankasi’ndan ayni sermaye
kapsaminda gelen kaynaklardan ve sinirli olarak ti¢lincii sahislardan temin etmektedir.

e Insaat ve gayrimenkul sektorii muhasebesi geregi, satislar ve maliyetler, gelir tablosuna yalnizca
projenin Emlak Konut GYO A.S. tarafindan tamamlandigina onay verildiginde eklenir.

e Sirketimizin 60 yildir biiyiik bir 6zenle olusturdugu marka degeri, ilgili modellerde de etkisini
gostererek yapimdan, pazarlama ve satis asamasina kadar olumlu katki yaratmaktadir.

Gelir Paylasimi Modeli

Bu model sirketimizin en 6nemli gelir yaratma modelidir. Daha ¢ok orta- iist ve iist gelir grubuna yonelik
projelerde 6ne ¢ikan ve sirketimize ytiksek karlilik, fon akisi saglayan 6zgtin bir modeldir.

Yaratilan Gelir

Taahhiit Edilen Gelir X Sirket Payi Gelir Orani Son Satis Toplam Geliri
(ASTG) (SPGO) (SSTG)

Ed  Asgari Sirket Payi Toplam Geliri (ASPTG) Son Sirket Payi Toplam Geliri (SSPTG)

1 ile 2 arasinda yiiksek olani

W
YARATILAN GELIR
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Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.! nin 2014 yili III. ceyregi icerisinde devam eden gelir paylasimi

projelerinde yasanan gelismeler asagida 6zetlenmektedir;

= 1.0turumu 03.06.2014, 2. Oturumu 11.06.2014 tarihinde gergeklestirilen “Ankara Etimesgut Arsa Satis1
Karsiig1 Gelir Paylasim Isi” ihalesi sozlesmesi 18.08.2014 tarihinde yiiklenici firma “BAS YAPI INS.
TAAH. VE TUR. SAN. DIS TIC. LTD. STi. ~ SOLARYAPI MUH. INS. TAAH. VE SAN. DIS TiC. LTD. STI. IS
ORTAKLIGI” ile imzalanmustir ve yer teslimi 27.08.2014 tarihinde gerceklestirilmistir.

=  1.0turumu 12.06.2014, 2.oturumu 20.06.2014 tarihinde gerceklestirilen “Kocaeli Derince Arsa Satis1
Karsiig1 Gelir Paylasim isi” ihalesi sézlesmesi 20.08.2014 tarihinde “KUMUSOGLU INS. TUR. SAN. VE
TiC. LTD. S$Ti.~TOKAL INS. YAPI MALZ. SANAYI TiC. LTD. STI. iS ORTAKLIGI” ile imzalanmistir ve yer
teslimi 28.08.2014 tarihinde gerceklestirilmistir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’nin 2014 yili son ¢eyregi icerisinde gerceklestirecegi ve s0z
konusu ihalelere iliskin ilan metinlerini Kamuyu Aydinlatma Platformu’'nda (KAP) 3. Ceyrek dénemi igerisinde
yayinladig1 Gelir Paylasimi Modeli ihale bilgileri asagida 6zetlenmektedir;

» Sirketimiz projelerinden " Istanbul Bahgelievler Yenibosna Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylagim isi"
ihalesi 27.10.2014 Pazartesi glinli saat 14:30' da yapilacaktir.

» Sirketimiz projelerinden "istanbul Kartal Yakacik Arsa Satisi1 Karsilig1 Gelir Paylasim Isi" ihalesi
23.10.2014 Persembe giinii saat 14:30' da yapilacaktir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S! nin 2014 yili 3. ¢eyregi icerisinde iptal etmis oldugu ihalesine
iliskin a¢iklamasi su sekildedir;

» Sirketimiz projelerinden "Ankara Yenimahalle Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylasim isi" ihalesi, ihale
edilen arsanin Sirketimiz portféytinde onemli ve yliksek bir degere sahip olmasi g6z Onilinde
bulunduruldugunda, ihaleye katilan tek istekli olmasi ve yeterli rekabet ortaminin olusmamasi nedeniyle
iptal edilmistir.
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Devam Eden Projelerin Degerine Gore Dagilim

# Devam Eden Anahtar Teslimi Projelerin S6zlesme Bedeli (1.236.300.982TL)

B Devam Eden Gelir Paylasimi Projelerinde ihalede Olusan Sirket Pay1 Toplam Geliri
(7.519.889.820TL)
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Proje Durum Grafikleri

Tamamlanmis Projeler ihale Edilmis Projeler

7.487

R

3.849

= [haleye Temel Alinan Deger

u fhale Degeri _ .
® [haleye Temel Alinan Deger = Ihale Degeri

= Proje Sonunda

- J - J

* Rakamlar milyar TL. sidir. Gegmis performansin, gelecekteki performansin géstergesi olmadig
dikkate almmalidir.
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Tamamlanan Gelir Paylasimi1 Modeli Projeleri

1.948.876.644

2.898.077.903

Sirket Pay1 Gelir Orani1 Agirlikhi Ortalamasi (%)

IHALEYE
PROJE iSMi :]ihgi; SPTG (TL) SPGO(%) SONEE(];JAE (TL)
DEGER (TL)

1 ATASEHIR RESIDENCE 3.519.000 10.255.000 32,53 18.181.734
2 KENTPLUS ATASEHIR 72.748.200 131.100.000 33,61 179.475.009
3 IDEALISTKENT 36.600.740 38.100.000 31,75 96.143.402
4 AVRUPA TEM KONUTLARI 162.344.327 186.000.000 30,00 216.075.517
5 KORFEZKENT 1.ETAP 11.380.501 15.253.903 16,00 17.260.313
6 UPHILL COURT ATASEHIR 57.076.350 136.400.000 34,10 207.875.855
7 MY WORLD ATASEHIR 127.236.476 311.850.000 38,50 531.870.815
8 | SOYAK MAVISEHIR 43.600.000 51.600.000 24,00 94.915.970
9 NOVUS RESIDENCE 16.408.600 57.750.000 55,00 115.760.305
10 | MISSTANBUL 56.779.661 112.050.000 41,50 157.780.977
11 | KENTPLUS MIMARSINAN 9.732.640 42.120.000 35,10 54.717.096
12 EMLAK KONUT PELIKAN PROJESI 20.849.150 67.515.000 38,58 87.123.867
13 | CERKEZKOY DREAMCITY 3.990.647 10.065.000 30,50 13.624.442
14 | BIZIMEVLER 2 48.686.587 48.750.000 33,00 54.270.185
15 | ERGENE VADISi 23.935.426 31.000.000 25,00 42.405.496
16 | SPRADON QUARTZ 75.291.059 88.520.000 41,00 131.118.805
17 | iZMIR MAVISEHIR 5.ETAP 25.145.000 27.001.000 31,00 29.434.971
18 | MERKEZ KAYASEHIR 29.440.000 32.000.000 32,00 40.273.717
19 | ELITE CITY 54.896.071 56.000.000 35,00 71.317.909
20 | MY WORLD EUROPE 179.089.192 228.018.000 30,50 305.449.312
21 | PARKYASAM MAVISEHIR 51.186.000 60.000.000 25,00 76.168.663
22 | AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 240.000.000 264.000.000 30,00 279.524.564
23 SPRADON VAD] 50.291.820 50.310.000 26,00 61.770.244
24 | BULVAR 216* 10.860.000 52.200.000 36,00 56.880.000
25 1STANBUL 102.555.962 105.000.000 30,00 154.434.905
26 | SEHRIZAR KONAKLARI 105.535.000 137.700.000 50,00 225.371.578
27 | VARYAP MERIDIAN 214.793.710 338.189.000 44,15 446.569.757
28 | MY TOWERLAND 42.000.000 107.019.000 47,00 234.766.505
29 | SOYAK PARK APARTS/ EVOSTAR 72.904.525 102.312.000 26,10 102.312.000

B : 0207300

* Bulvar 216 projesi mevcut durumu ile tamamen satilmistir.
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ihale Edilen Gelir Paylasimi1 Modeli Projeleri

Proje ismi

fhaleye Temel

Alinan Deger
TL

SPTG TL

SPGO(%)

Proje Bazinda
Carpan Etkisi

1 | KUASAR iSTANBUL (LIKOR FABRIKASI) 237.485.823 415.750.000 50,00 1,75
2 SARPHAN FINANS PARK 51.786.200 61.500.000 37,50 1,19
3 BATISEHIR 351.665.405 424.000.000 32,00 1,21
4 | METROPOL ISTANBUL 290.998.144 500.971.500 43,15 1,72
5 AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL 604.940.000 1.153.750.000 35,50 1,91
6 IFA‘;(])QRD/I?XEXANBUL & EVORASTANGUL 97.683.368 317.503.000 32,00 325
7 | DUMANKAYA MIKS 37.590.590 82.502.500 30,50 2,19

2011 y1l1 ve 2011 y1l1 6ncesi ara toplam 1.672.149.530 2.955.977.000 [®: iy Tl ¥4 K] 1,77
8 BAHCETEPE ISTANBUL 110.649.748 165.100.000 26,00 1,49
9 KOY 252.910.000 475.687.500 32,25 1,88

2012 yili ara toplam 363.559.748 640.787.500 Carpan Etkisi 1,76
10 | ISTMARINA 214.045.000 534.000.000 40,00 2,49
11 | BULVAR ISTANBUL 128.386.000 202.440.000 28,00 1,58
12 | NIDAKULE ATASEHIR 63.551.681 190.231.000 36,20 1,58
13 | AVRUPA KONUTLARI TEM 2 61.800.000 105.600.000 30,00 1,71
14 | AVCILAR KAPADIK 80.810.000 148.400.000 28,00 1,84
15 | FATIH YEDIKULE * 67.915.000 105.968.270 35,01 1,84
16 | SEYRANSEHIR 23.170.000 51.520.000 28,00 2,22
17 | KAYABASI 3. ETAP * 97.500.000 188.760.000 25,26 1,94
18 | BAHCEKENT FLORA 55.245.000 80.832.000 26,00 1,94
19 | ZEYTINBURNU, KAZLICESME * 725.700.000 1.568.800.000 37,00 2,16
20 | KAYABASI 4. ETAP * 124.615.000 420.000.000 30,00 3,37
21 | HOSDERE 3.ETAP * 63.698.214 156.520.000 26,00 2,46
22 | ANKARA, ETIMESGUT * 36.547.140 54.000.000 30,00 1,48
23 | KOCAELI, DERINCE * 70.000.000 83.198.500 21,61 1,19
014 opla 1.020.560.354 2.282.518.500 ¥y Tl ¥4 K]

TOPLAM 3.848.692.313 | 7.487.034.270 | Carpan Etkisi

Kaynak: Sirket Verileri
* [saretlenmis olan projelerin insaat izni heniiz ahnmamustir.
SPTG: Sirket Pay1 Toplam Geliri SPGO: Sirket Pay1 Gelir Orani

18




IS MODELLERI

Anahtar Teslimi Gotiirui Bedel Proje Modeli

Risk ve

Arsanin tedarik

Yuklenicinin Segimi
edilmesi

Sorumluluklar

Ana Kaynak: Yiklenici, Projenin
TOKl'den ihalesiz  Anahtar gelistirilmesiyle
olarak satin Teslimi Gotiirii  ilgili tim riskleri
alinan arsalar Bedel Proje ve

Modeline sorumluluklari
2000 yilinda

Y uygun olarak Emlak Konut

Emlak ) . s - .

ihale ile segilir. istlenir

Bankasi'ndan

is, gecerlien

Bu modelde de gelir yaratma, finansal ve finansal olmayan fayday: sirket agisina artirma cabasi giidiilse de
hedeflenen sosyo-ekonomik gelir grup daha ¢ok orta gelir grubudur. Modelde ‘sosyal fayda’ esaslar1 da itina ile

gozetilmistir.

_7’;. . o li q
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Gelirler

Bagimsiz
bolimlerin
satisindan elde
edilen gelirin
tamami Emlak
Konut'a
kalmaktadir.

Yikleniciye
hakedis
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Emlak Konut 2004 yilindan bu yana 23 Anahtar Teslim Gotiirii Bedel Proje Modeli projesinin ihale
strecini tamamlamistir. Bu projelerin 13’ ii tamamlanmistir ve diger 10 proje icin ¢alismalar devam
etmektedir. Tamamlanan 13 Anahtar Teslimi projesinde toplam 9287 adet satilabilir bagimsiz bolim
Uretilmistir. Tamamlanan Anahtar Teslimi Projelerinin ana dokiimleri séyledir; Tuzla Emlak Konutlar: 1,
Gebze Emlak Konutlar: 2, Tuzla Emlak Konutlar1 2, Korfezkent 2, Gebze Emlak Konutlar1 1, Emlak Konut
Mavisehir Evleri, Selimpasa Emlak Konutlari, Burgazkent, Lilleburgaz Carsi, Yildizkent 1, Yildizkent 2 ve
Yildizkent 3 projeleridir. Devam eden 10 Anahtar Teslimi projesinde toplam 5772 adet satilabilir bagimsiz
bolim iiretilecektir. Yapi- insaat imalatlarina devam edilmekte olan veya ihale siireci tamamlanip
sozlesmesi imzalanmis olan Anahtar Teslim
Goturit Bedel Proje Modeli Projelerinin
isimleri; Sultanbeyli Emlak Konutlari,
Korfezkent3, Atasehir Resmi Kurum Binasi,
Bahcekent Emlak Konutlaril, Bahgekent
Emlak Konutlari2, Bahgekent Emlak
Konutlari3, Emlak Konut Basaksehir
Evleril, Emlak Konut Basaksehir Evleri2,
Emlak Konut Basaksehir Evleri3, Emlak
Konut Basaksehir Evleri4 olarak
onaylanmistir.

Anahtar Teslim Gotiirti Bedel Proje Modeli
ile devam eden projelerimizin detayh

bilgileri asagidaki gibidir:

Sirketimiz projelerinden “istanbul Atasehir Resmi Kurum Binasi ile Altyap1 Ve Cevre Diizenleme
Insaatlan Isi”’nin ihale siireci tamamlanmus, Yiiklenici “Turyapi Ins. Taah. Tic. San. A.S” ile 06.05.2013
tarihinde imzalanmistir ve yer teslimi 10.05.2013 tarihinde yapilmistir.

Sirketimiz projelerinden “Bahc¢ekent Emlak Konutlar1 1 Projesi” kapsaminda 682 konut iiretilecektir.
Proje sézlesmesi, Yiiklenici " Egemen Insaat ve Tic. A.S.” ile 18.06.2013 tarihinde imzalanmistir ver yer
teslimi 21.06.2013 tarihinde yapilmistir.

Sirketimiz projelerinden “Bah¢ekent Emlak Konutlar: 2 Projesi” nin sozlesmesi yiiklenici “Ilgin Insaat
Ic ve Dis Tic. AS” ile 19.06.2013 tarihinde imzalanmistir ve yer teslimi 21.06.2013 tarihinde
gerceklestirilmistir. S6z konusu proje kapsaminda 824 konut liretilecektir.

Sirketimiz projelerinden “Bah¢ekent Emlak Konutlart 3 Projesi’nin sozlesmesi, Yiiklenici “Zek-San

Ingaat Tic. ve San. Ltd. Sti” ile 21.06.2013 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 21.06.2013 tarihinde
gerceklestirilmistir. S6z konusu proje kapsaminda 282 konut tretilecektir.
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“Emlak Konut Basaksehir Evleri 1” Projesinin sozlesmesi Yiiklenici “TURKERLER INS. TUR. MADEN.
ENR. URETIM TiC. VE SAN A.S.” ile 12.08.2013 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 16.08.2013 tarihinde
gerceklestirilmistir. S6z konusu proje kapsaminda 1099 bagimsiz bélim tiretilecektir.

“Emlak Konut Basaksehir Evleri 2” Projesinde sézlesme devri Yiiklenici, “Binbay Yap: ins. San. ve Tic.
Ltd. Sti. - Zirve Ins. Tic. Ltd. Sti. Is Ortaklig1” na 11.02.2014 tarihinde gergeklestirilmistir. S6z konusu proje
kapsaminda 456 bagimsiz bolim liretilecektir.

“Emlak Konut Basaksehir Evleri 3” Projesinin sozlesmesi Yiiklenici “ALTINDAG INSAAT TAAH. TiC. ITH.
[HR. LTD. STi” ile 02.09.2013 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 04.09.2013 tarihinde
gerceklestirilmistir. S6z konusu proje kapsaminda 510 bagimsiz boliim tiretilecektir.

“Emlak Konut Basaksehir Evleri 4” Projesinin sézlesmesi Yiiklenici “MAKSEM YAPI TICARET A.S. ~
CENT YAPI INS. SAN. TiC. LTD. STi. IS ORTAKLIGI” ile 02.09.2013 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi
04.09.2013 tarihinde gergeklestirilmistir. S6z konusu proje kapsaminda 608 bagimsiz boliim tiretilecektir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anahtar Teslimi Modeli ¢ercevesinde ihale edilen “Istanbul
Sultanbeyli Emlak Konutlar1 Konut ile Altyapr Ve Cevre Diizenleme insaatlar1 isi Projesi”
kapsaminda 436 konut iiretilecektir. Proje sozlesmesi, Yiiklenici "ligin Insaat i¢ ve Dis Tic. A.S." ile
01.03.2013 tarihinde imzalanmistir ver yer teslimi 08.03.2013 Cuma giinii yapilmistir.

Anahtar Teslimi Modeli ile ihale edilen “Kocaeli Korfezkent Emlak Konutlar1 3. Etap Konut, Sosyal
Donati ile Altyap: ve Cevre Diizenleme Insaatlan isi Projesi” kapsaminda 776 adet konut ve 98 adet
ticari béliim iiretilecektir. Proje s6zlesmesi Yiiklenici "Mustafa Eksi ins. San. Tur. Tic. Ltd. Sti. ~ Aydur Ins.
Taah. Tic. ve San. Tur. Tas. Hiz. Ltd. Sti. Is Ortakhg1" ile 20.03.2013 tarihinde imzalanmistir ve yer teslimi
25.03.2013 Pazartesi glinu yapilmistir.

Bununla birlikte Anahtar Teslim Gotiirii Bedel Proje Modeli isi cercevesinde yapilacak olan Kentsel
Doéniisiim Isleri Thalelerine 2014 yih ikinci ¢eyregi icerisinde baslanmistir. Bu kapsamda 3 ihalenin siireci
tamamlanmistir. Kentsel Dontisiim Projeleri ile detayl bilgi asagidaki gibidir:

“Istanbul Esenler Havaliman1 Mahallesi Kentsel Doéniisiim Alan1 1. Etap 1. Kisim Konut insaatlar
ile Altyap ve Cevre Diizenleme isi” nin ihalesi 01.04.2014 tarihinde yapilmistir ve sézlesmesi, Yiiklenici
“Siyahkalem Miih. Ins. San. ve Tic. Ltd. Sti.” ile 16.04.2014 tarihinde imzalanmistir.

“Istanbul Esenler Havaalam1 Mahallesi Kentsel Déniisiim Alani 1. Etap 2. Kisim Konut insaatlan ile
Altyap1 ve Cevre Diizenleme Isi” nin ihalesi 29.05.2014 tarihinde yapilmistir ve sozlesmesi, Yiiklenici
“Giiryapi Ingaat Taah Tur. San. ve Dis Tic. A.S.” ile 20.06.2014 tarihinde imzalanmstir.
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“istanbul Esenler Havaalan1 Mahallesi Kentsel Doniisiim Alam1 2. Etap Konut ingaatlan ile Altyap:
ve Cevre Diizenleme Isi” nin ihalesi 30.05.2014 tarihinde yapilmistir ve sézlesmesi, Yiiklenici “Ozyazici
Insaat Elk. Mak. Miis. ve Taah. San. ve Tic. Ltd. Sti” ile 19.06.2014 tarihinde imzalanmigtir.
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YONETIM KURULU

Yonetim Kurulu

Sirketimizin en o6nemli idari unsuru olan Yonetim kurulumuz ilgili kanuni diizenleme ve ana soézlesme
hiikiimlerine gore tiim menfaat sahiplerinin haklarina da azami 6zen gostererek stratejik kararlar alir. Yonetim
Kurulumuz belirlenen uzun vadeli cikarlar cercevesinde siirdiiriilebilir bir biliyime icin gerekli yonetsel
fonksiyonu iistlenir.

Kurumumuzun uymasi gereken diizenlemeler geregi, SPKr’nun Kurumsal Yonetim ilkeleri Tebligi uyarinca, esas
sozlesmede gereken diizenlemeler yapilmistir.

Yonetim Kurulu

® Emlak Konut bilinyesindeki en iist seviyedeki karar alicidir.

® Emlak Konut'un yonetilmesi ve temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin
. . gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve Sirket arasindaki iliskilerin tesisi ve ise
Yonetim personel alimindan sorumludur.

mlak Konut'un faaliyetlerinin kanunlara ve Ana Sozlesme nin maadelerine
Kurulu ® Emlak Konut'un faaliyetlerinin kanunl Ana SHzlesme’nin maddeleri
uygun olarak ifa edilmesinden sorumludur.

®  Yoénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karart ile segilir.

®  Yonetim Kurulu, Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5 liye olmak tizere toplam 7
kisiden olusmaktadir. Bu liyelerden 3’ii Bagimsiz Uyedir.

Yonetim Kurulu, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca
kendisine verilen gorevleri ifa eder. Yonetim Kurulu, gérev stiresini asan sdzlesmeler akdedebilir.

Yonetim Kurulumuz, sirketimizde etkin bir sekilde ¢alisan bir organ olup karar alma siireclerinde ve fiili
sartlardaki degisimlerde, ilgili diizenlemeler cercevesinde hareket ederek isletme degerini (finansal-finansal
olmayan) kalici olarak ytikseltmeyi hedeflemislerdir.

Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karar ile segilir. Yonetim Kurulu Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5 iiye olmak
tizere toplam 7 kisiden olugsmaktadir. Yonetim Kurulunda hali hazirda 3 bagimsiz iiye bulunmaktadir.

Yonetim Kurulu toplantilarinda her iiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan
tiyeler yazili olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar.

Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde bulunmadikga, bir iiyenin yaptigi éneriye, diger iiyelerin
muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.
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Yonetim Kurulunda karara baglanan 6nemli konularin tiimii, kamuyu bilgilendirme politikamiz ¢ercevesinde, 6zel
durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmaktadir.

Yonetim Kurulu tyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir. Yonetim kuruluy,
genel kurulda pay sahiplerinin kendisine vermis oldugu yetki dogrultusunda, mevzuat, esas sézlesme, sirket ici
diizenlemeler ve politikalar cercevesinde yetki ve sorumluluklarini kullanir ve sirketi temsil eder. Sirketin
vizyonu geregi stratejik planlamasini yapar. Toplantilarda her liyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen
kullanilir. Toplantiya katilmayan iiyeler yazih olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden
biri toplanti yapilmasi talebinde bulunmadikea, bir liyenin yaptig1 oneriye, diger tiyelerin muvafakatlerini yazil
olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir. Yonetim Kurulunda karar baglanan 6nemli konularin timii 6zel
durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmaktadir

SPK Kurumsal Yonetim Ilkeleri'nin ilgili boliimiinde yer alan tiim konularda fiilen katilim saglanmustir.

Yonetim Kurulu yetkilerinin tamamini veya bir kismini kendi iiyeleri arasindan veya haricten tayin edecegi
murahhaslara veya pay sahibi olmalar1 zorunlu bulunmayan miidiirlere birakabilir. Sirketimizde murahhas
yonetim kurulu tiyesi bulunmamaktadir.

Sirketimizin 28.04.2014 tarihli Olagan Genel Kurulu'nda secilen Yonetim Kurulumuzun ilk toplantisindaki
miizakere ve oylama sonucunda;

TTK.nun 366 'nc1 madde hitkmii geregi gérev taksimi yaparak; Yonetim Kurulu Baskanhgr'na Ertan YETiM'in,
Yonetim Kurulu Baskan Vekilligi'ne Bagimsiz Uye Ertan KELES ’in, Yonetim Kurulu Uyeliklerine Murat
KURUM, Mehmet Ali KAHRAMAN, Ali Seydi KARAOGLU, Veysel EKMEN ve Aysel DEMIREL ’in segilmelerine,

Ertan YETIM, Veysel EKMEN, Murat KURUM, Mehmet Ali KAHRAMAN ve Ali Seydi KARAOGLU nun
uhdesinde bulunan 1. derece imza yetkilerinin devamin,

Yonetim Kurulu Uyeligine secilen Ertan KELES ve Aysel DEMIREL e 1. derece imza yetkisi verilmesine,

Bu hususlarin tescil ve ilan edilmesine, karar verilmistir.
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Son 5 Yilda

Ortakliktaki Temsil
Ortaklikta ..
Meslek T e Sermaye Pay1  Ettigi Pay
Ustlendigi (%) Grabu
Gorevler 0
. Ingaat o
Ertan YETIM Baskan Miihendisi Baskan Vekili A-B
Ertan KELES Baslv(an Velflll / Insaat. . Bagl.r_nsm.Y.K. B
Bagimsiz Uye Miihendisi Uyesi
Uye / Genel Insaat o
Murat KURUM Miidiir Miihendisi Y.K. Uyesi/GM A-B
Ali Seydi - . .
KARAOGLU Uye Isletme Y.K. Uyesi A-B
. - Sehir ve Bolge no
M. Ali KAHRAMAN Uye Y.K. Uyesi A-B
Plancisi
Aysel DEMIREL  Bagimsiz Uye Avukat Bagun SIZ_Y'K' B
Uyesi
Veysel EKMEN  Bagimsiz Uye  Mali Miisavir Bag‘[r.lr}‘,Se‘:iY'K' <1 B
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Yonetim Kurulu Faaliyetleri

Emlak Konut GYO A.S. biinyesindeki en iist seviyedeki karar alicidir. Emlak Konut GYO A.S/nin yonetilmesi ve
temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve sirket arasindaki iliskilerin tesisi ve ise
alimdan sorumludur. Emlak Konut GYO A.S./nin faaliyetlerinin kanunlara ve Ana S6zlesme’ nin maddelerine uygun
olarak ifa edilmesinden de sorumludur.

T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim Tebliglerinde yer alan ‘yonetim kurulunun
yapisi-bagimsizlik sartlar1’ ilkelere uygun hareket edilmistir

Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karari ile segilir. Yonetim Kurulu, Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5 iiye olmak
lizere toplam 7 kisiden olusmaktadir. Yonetim Kurul’'unda 3 bagimsiz liye bulunmaktadir.

01.07.2014 - 30.09.2014 tarihleri arasinda 40 karar alinmistir. Tiim kararlar oy birligi ile alinmistir

01.01.2014 - 30.09.2014 tarihleri arasinda 155 karar alinmistir. Tiim kararlar oy birligi ile alinmis ve
uygulanmistir.

Yonetim Kurulu liyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir.

Yonetim kurulu, genel kurulda pay sahiplerinin kendisine vermis oldugu yetki dogrultusunda, mevzuat, esas
sozlesme, sirket ici diizenlemeler ve politikalar ¢ercevesinde yetki ve sorumluluklarini kullanir ve sirketi temsil
eder. Sirketin vizyonu geregi stratejik planlamasini yapar, sevk ve idare eder.

Doénem ici Ana Sézlesmede Yapilan Degisiklikler

01.01.2014 ile 30.09.2014 tarihleri arasinda ana s6zlesmemizde degisiklik yapilmamistir.
Oy - Azlik Hakki

Kurumsal Yénetim ilkelerinin Pay Sahiplerinin Oy Hakki ilkesi geregi paydaslarimizin oy haklarinin kullanimi
zorlayic1 uygulamalardan kacimilmistir

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu tiyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu tiyelerinin
bagimsizlar disindaki tiim liyeleri A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan olmak iizere Sirket Genel
Kurulu tarafindan segilir. Yonetim Kurulu liyelerinin seciminde aday gostermede imtiyaz hakki taniyan paylar
disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Yonetim Kurulu'na aday gosterme imtiyaz1 da
dahil imtiyaz yaratilamaz. Imtiyazli paylarin devri SPK iznine tabidir. Her payin Genel Kurulda 1 oy hakki
bulunmaktadir. Yonetim Kurulu iiyelerinin bagimsiz olmayan 4 adet iiyesi A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi
adaylar arasindan genel kurulca secilir. Yonetim Kurulunun bagimsiz 3 iiyesi T.C. Toplu Konut idaresi Baskanligr’
nin gosterdigi adaylar arasindan secilir. Sirketimizin sermaye yapist icinde azhik hakki yoktur.
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Kurumsal Yonetim ve Komiteleri

Emlak Konut GYO A.S. olarak Sermaye Piyasasi Kurumunun yayinladigi Kurumsal Yonetim ilkelerine ve
uygulamalarina uyum saglamayi isletmemiz biinyesindeki ana yonetim faaliyeti esas1 olarak kabul etmistir. Bu
asamada organizasyon, ilkeler ve yonetsel ¢alismalar olarak ifade edebilecegimiz uyum asamalar1 bir siireg
halinde hayata gecirilmektedir. Kurumsal Yonetim ilkelerinin ana kurallar1 olan; Esitlik, Seffaflik, Hesap
Verilebilirlik, Sorumluluk ile ilgili faaliyetlerimiz mevzuatimiz degisene kadar eski, mevzuat degistikten sonra
yeni haliyle uygulanmaktadir.

Yonetim Kurulumuz faaliyetleri esnasinda komite ¢alismalarindan da faydalanmaktadir. Komitelerin yaptigi
calismalar ve bunlarla ilgili kararlar Yonetim Kuruluna Oneri olarak sunulmakta son degerlendirme Yénetim
Kurulu tarafindan yapilmaktadir.

Sirketimizin 28.04.2014 tarihli Olagan Genel Kurul’ da secilen Yonetim Kurulumuzun, 29.04.2014 tarihinde
yapilan ilk toplantisindaki miizakere ve oylama sonucunda;

1. Kurumsal Yonetim Komitesi'nde gérev almak iizere Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMEN
Yonetim Kurulu Uyesi Ali Seydi KARAOGLU ve Yonetim Kurulu Uyesi Mehmet Ali KAHRAMAN ve Hakan
AKBULUT ’un Komite Uyesi olarak secilmelerine ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMEN ’in
komitede baskanlik gérevini yerine getirmesine,

a. Kurumsal Yonetim Komitesi Uyelerinin ayn1 zamanda Ucret Komitesi’ nde gérevlendirilmesine,
b. Kurumsal Yoénetim Komitesi Uyelerinin ayn1 zamanda Aday Gosterme Komitesi'nde
gorevlendirilmesine,

2. Denetimden Sorumlu Komite’de gorev almak lizere Sirketimiz bagimsiz Yonetim Kurulu tlyeleri Veysel
EKMEN, Ertan KELES, ve Aysel DEMIRELIn komite iiyesi olarak secilmelerine ve Ertan KELES ’in
komitede baskanlik gérevini yerine getirmesine,

3. Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi'nde gérev almak tizere Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Ertan KELES Yénetim Kurulu Uyesi Ali Seydi KARAOGLU ve Yonetim Kurulu Uyesi Mehmet Ali
KAHRAMAN'In komite iiyesi olarak secilmelerine ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Ertan KELES 'in
komitede baskanlik gérevini yerine getirmesine

Karar verilmistir.
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01.01.2014- 30.09.2014 tarihleri arasinda yapilmis olan komite toplantilarinin detaylar1 asagidaki gibidir:

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi

Isim Gorevi Secildigi Tarih

Veysel EKMEN Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Bsk 29 Nisan 2014
M. Ali KAHRAMAN Y.K.Uyesi/Komite Uyesi 29 Nisan 2014
Ali Seydi KARAOGLU Y.K.Uyesi/Komite Uyesi 29 Nisan 2014

Hakan AKBULUT G.M. Yardimcisi / Komite Uyesi 29 Nisan 2014

Komitenin ilgili donem icerisinde gergeklestirdigi toplant1 konulari ve tarihleri asagidaki gibidir:

e 07.01.2014: Yapim isleri ve Ihale ve Sézlesme Yonetmeligi hk.

e 15.01.2014: Hizmet Alm Isleri ihale ve Sézlesme Yonetmeligi hk.

e 28.01.2014: Mal Alim ve Kiralama Isleri Yonetmeligi hk.

e 25.03.2014: Kar Dagitim Politikas, Bilgilendirme Politikasi, Ucretlendirme Politikas1 ve Geri Alim
Programinin Belirlenmesi hk.

e 09.05.2014: Ucretlendirme Politikasindaki Degisiklik hk.

e 02.07.2014: Ozel Durumlar Rehberi, Yoneticilerin Net alim Satim Kazanglarini Ihracgilara Odemeleri
Tebligi, Piyasa Bozucu Eylemler Tebligi hk.

e (8.07.2014: Gorev Dagilim, Yetki ve Sorumluluklar Tebligi hk.

e 18.07.2014: Seyahat Yonetmeligi Tebligi hk.

e 15.08.2014: Arsiv Yonetmeligi Hk.

e 15.08.2014: Hukuk Mtsavirligi Yonetmeligi Hk.

Kurumsal Yonetim komitemiz, kurumsal yonetime uyum ile birlikte ayn1 zamanda 'Aday Gosterme Komitesi’ ve
‘Ucret Komitesi’ olarak ta gérev yapmaktadir. Komitenin ilgili donem icerisinde gerceklestirdigi toplanti konusu
ve tarihi asagidaki gibidir:

Ucret Komitesi Kararlari

e 06.01.2014: 2014 Y1l 1. Dénem (01.01.2014-30.06.2014) Personel Ucret Artisi hk.
e 16.04.2014: Personele Verilecek ikramiye sayisi hk.
e 03.07.2014:2014 y1h 2. Dénem (01.07.2014-31.12.2014) Personel Ucret Artisi hk.

Aday Gosterme Komitesi Kararlari

e 02.04.2014: Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelikleri icin Adaylarin belirlenmesi hk.
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Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden Sorumlu Komitesi

Isim Gorevi Secildigi Tarih
Ertan KELES Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Bsk 29 Nisan 2014
Veysel EKMEN Y.K.Bagimsiz Uyesi/Komite Uyesi 29 Nisan 2014
Aysel DEMIREL Y.K.Bagimsiz Uyesi/Komite Uyesi 29 Nisan 2014

Komitenin ilgili donem icerisinde gerceklestirdigi toplant1 konulari ve tarihleri agsagidaki gibidir:

e 03.03.2014: Finansal Tablolarla Ilgili Sorumluluk Beyani

e (07.03.2014: Bedelli Sermaye Artirimindan Elde Edilen Fonun Kullanimi hk.
e (09.05.2014: Bedelli Sermaye Artirimindan Elde Edilen Fonun Kullanimi hk.
e 23.05.2014: Bedelli Sermaye Artirimindan Elde Edilen Fonun Kullanimi hk.

Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi

Ertan KELES Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Bsk 29 Nisan 2014
M. Ali KAHRAMAN Y.K.Uyesi/Komite Uyesi 29 Nisan 2014
Ali Seydi KARAOGLU Y.K.Uyesi/Komite Uyesi 29 Nisan 2014

Komitenin ilgili donem igerisinde gerceklestirdigi toplanti konular1 ve tarihleri asagidaki gibidir:

e 24.02.2014: Kayabasi Arsalar fhalesi hk.

e 04.03.2014: Hosdere Arsalari ihalesi hk.

e 14.03.2014: Tekirdag Corlu Arsalari Ihalesi hk.

e 01.04.2014: Istanbul- Ankara -Kocaeli Muhtelif Tasinmazlarin Satin Alinmasi hk.
e 24.09.2014: Sirketimiz Hissesi Geri Alimi hk.

e 26.09.2014: Sirketimiz Hissesi Geri Alimi hk.
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Ust Diizey Yonetim

Ust diizey yoneticilerimiz ilgili mevzuat ve i¢ diizenlemelerden aldiklar1 yetkiler ile isletmemizin vizyon ve
misyonu dogrultusunda hareketle gorevlerini ifa ederler. Deneyimli bir kadrodan olusan {ist dlizey yonetici
ekibimiz, organizasyonumuz icindeki personel ve diger birimlerle koordineli hareket ederek tiim menfaat
sahiplerinin beklentilerini karsilayacak yonetsel kararlari almaktadir. Yonetici kadromuz kurum kultiirii geregi
stirdiiriilebilirlik ve sosyal sorumluluk ilkelerinde de ayrica 6zen gostermektedir

Sirketimizde Genel Miidiirliik gorevini Sayin Murat KURUM, Mali ve idari Genel Miidiir Yardimciligimi Sayin
Hakan AKBULUT, Teknik islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimciligini Sayin Sinan AYOGLU,
Uygulamadan Sorumlu Genel Miidiir Yardimciligini, Sayin Metin TEKIN yiiriitmektedir.

25.02.2014 tarihli Sirket Genelge No: 345 ile
1. Sirketimiz Avukati ibrahim Keskin’in, Hukuk Miisavirligi biinyesinde Hukuk Miisaviri olarak atanmistir.
2. Sirketimiz Avukati ismet Kubilay’in Hukuk Miigavirligi biinyesinde Hukuk Miisaviri olarak atanmigtir.

EMLAK KONUT GAYRiIV_IENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ORGANIZASYON SEMASI

YONETIM KURULU

YONETIM KURULU

l BASKAN DANISMANLARI
OZEL KALEM GENEL MUDUR
MUDURLUGU DANISMANLARI
|
GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(UYGULAMA)

OLU INSAA
KONTROL _
MUDURLUGU

BASIN VE HALKLA

ILISKILER MUDURLUGU

!

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(TEKNIK)

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
{MALI VE IDARI)

ETUD PROJE
MUDURLUGU

| MUHASEBE

AL G MUDURLUGU

MUDURLUGU
FINANSMAN
MUDURLUGU

e
MERKEZI PROJE
MUDURLUGU

INSAN KAYNAKLARI
MUDURLUGU

; KALITE YONETIM
TEMSILCILIGI
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Sirketimiz ile Ilgili Diger Gelismeler
Donem icinde Gerceklesen Onemli Olaylar

Pay Geri Alim Programi

Sirketimiz 01.01.2014- 31.03.2014 Tarihleri Arasinda asagida agiklanan pay senetleri alimini ger¢eklestirmistir.

e (07.01.2014 tarihinde Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. paylari ile ilgili olarak 2,20 - 2,21
fiyat araligindan 10.000.000 lot alis islemi ortakligimizca gerceklestirilmistir. Sirketimiz tarafindan Geri
Alim Programi ¢ergevesinde geri alinan Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. hisselerinin
toplam adedi 74.700.000 lota ve geri alinan paylarin sirket sermayesine oran1 % 1,96579 seviyesine
ulasmistir.

e 27.01.2014 tarihinde Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. paylar ile ilgili olarak 2,10 - 2,16
fiyat araligindan 14.187.318 lot alis islemi ortakligimizca gerceklestirilmistir. Sirketimiz tarafindan Geri
Alim Programi ¢ercevesinde geri alinan Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. hisselerinin
toplam adedi 88.887.318 lota ve geri alinan paylarin sirket sermayesine oran1 % 2,33914 seviyesine
ulasmistir.

e 30.01.2014 tarihinde Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. paylari ile ilgili olarak 2,11 - 2,13
fiyat araligindan15.000.000 lot alis islemi ortakligimizca gerceklestirilmistir. Sirketimiz tarafindan Geri
Alim Programi cergevesinde geri alinan Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. hisselerinin
toplam adedi 103.887.318,00. lota ve geri alinan paylarin sirket sermayesine oran1 % 2,73388 seviyesine
ulasmistir.

e 28.04.2014 tarihli Genel Kurul Karar1 ekinde yer alan ve KAP'ta aciklamis oldugumuz geri alim programi
cercevesinde, 24.09.2014 tarihinde Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S. paylari ile ilgili olarak
2,40 - 2,45 fiyat araligindan 7.000.000 lot alis islemi ortakligimizca gerceklestirilmistir. Sirketimiz
tarafindan Geri Alim Programi ¢ercevesinde geri alinan Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
hisselerinin toplam adedi 110.887.318,00 lota ve geri alinan paylarin sirket sermayesine orant %
2,91809 seviyesine ulasmistir.

e 28 Nisan 2014 tarihinde Sirketimiz Genel Kurulu'nda kabul edilen "Sirket Paylarinin geri alimiyla ilgili"
madde cercevesinde Sirketimiz hisselerini 1 lot 4 TL fiyat seviyesine ve toplamda 380.000.000,-TL
nominal sermayeye tekabiil eden pay tutarina kadar, hisse geri alimi yapabilmesi i¢cin Yonetim Kurulu
Baskan1 Ertan YETIM veya Genel Miidiir Murat KURUM'a yetki verilmistir. Sirketimiz bugiine kadar
110.887.318,-TL nominal sermayeye tekabiil eden pay alimi gerceklestirmistir. Bununla beraber yine ayni
geri alim programi cercevesinde, toplamda 269.112.682,-TL sermayeye karsilik gelen nominal pay
tutarini asmayacak sekilde, 30 Eylil 2014 den baslamak tlizere, 31 Aralik 2014 tarihine ve 1 lot 4 TL fiyat
seviyesine kadar, gerekli goriilen durumlarda alinabilecek paylar icin fon ayrilmasi ve islemlerin Yonetim
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Kurulu Baskani Ertan YETIM veya Genel Miidiir Murat KURUM tarafindan yiiriitiilmesine oy birligiyle
Yonetim Kurulu tarafindan karar verilmistir.

‘Geri Alinan Paylar’ Tebliginde(I1-22.1) 3.0cak.2014 tarih ve Resmi Gazete 28871 sayili diizenleme geregi
sirketimiz Yonetim Kurulu 31.03.2014 tarihli karari ile ilgili teblige gore diizenlenen degisiklikleri ve geri alim
politikas1 28.04.2014 tarihinde yapilan Genel Kurul onayina sunulup kabul edilmistir.

Yonetim Kurulumuzun hazirladigi Pay Senetlerimizin Geri Alim Programi, 2013 Genel Kurulunda kabul
edilmistir. Sirketimiz 1.520.000.000TL sirket kaynagi ile 0,00 - 4,00TL fiyatlar1 arasinda 38 milyar adet pay alimi
konusunda Genel Kurulca yetkili kilinmistir.

Evora Istanbul Ticari Uniteler Satis ihalesi

Sirketimiz "Evora Istanbul" gelir paylasimi projesinde, 28.08.2014 tarihinde gerceklestirilen 77 adet ticari iinite
acik artirma satis ihalesinde, 24 adet ticari iiniteye KDV dahil 31.517.000 TL teklif gelmistir. S6z konusu 24 adet
ticari linitenin KDV dahil muhammen bedelleri toplami 30.433.000 TL'dir.

Nidakule Atasehir Toplu Satisi

Sirketimiz gelir paylasimi projelerinden, yiiklenici "Tahincioglu Gayrimenkul ins. ve Tur. A.S.- Kozken Ins. Taah. ve
Tur. AS. Is Ortakhg1" tarafindan yapimi devam eden "Nidakule Atasehir Projesi" giiney blogunda bulunan 150
adet bagimsiz bolimiin tamami, KDV dahil 223.610.000,-TL bedel iizerinden satilarak Alici ile Gayrimenkul Satis
Vaadi Sozlesmesi imzalanmistir.

idari ve Adli Yaptirim
Mevzuat Hukiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket yonetim organi iiyeleri hakkinda idari veya adli bir
yaptirimda bulunulmamistir.

Ar-Ge Faaliyetleri

Emlak Konut GYO A.S.nin arastirma gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

KEY Odemeleri

KEY karsilig1 hisse senedi alan hak sahiplerinin hesaplarina 01.07.2014 - 30.09.2014 tarihleri arasinda yapilmis
olan virman tutari (pay tutari) 1.958,51 adettir.

KEY karsilig1 hisse senedi alan hak sahiplerinin hesaplarina 01.01.2014 - 30.09.2014 tarihleri arasinda yapilmis
olan virman tutari (pay tutari) 7.819,93 adettir.

Sirketimize a¢ilan davalar

Sirketimiz ile ilgili devam etmekte olanlardan, nispeten digerlerine gére daha biiyiik 6l¢ekli davalar sunlardir;
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MASLAK 1453 PROJESI
1. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi Uyeleri (Serdar Bayraktar ve ark.),

Ist. 1. Idare Mahkemesi'nin 2010/2191 E. sayih dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme Bolgesi'ne iliskin
18.08.2010 - 17.09.2010 tarihleri arasinda askiya c¢ikarilan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planr'nin yiiriitmesinin durdurulmasi, iptali, 5793 Sayih Kanun’un 7. maddesi ve 2985 Sayili
Kanun'un 4. maddesinin Anayasa Mahkemesi'nce iptali talep edilmistir. Sirketimiz, davali yaninda davaya miidahil
olarak katilmistir. Mahkemece yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan raporda dava konusu
imar planlarinin sehircilik ve planlama ilkelerine aykiri oldugu yoniinde goriis bildirilmis ve mahkeme dava
konusu plan degisikliklerinin iptaline karar vermistir. idare Mahkemesi karar1 temyiz edilmis olup temyiz
incelemesinin neticesi beklenmektedir.

2. TMMOB istanbul Biiyiikkent Subesi,

Ist. 8. idare Mahkemesi’nin 2010/2300 E. sayill dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme Bélgesi'ne iliskin
18.08.2010 - 17.09.2010 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plan'nin yiiriitmesinin durdurulmas, iptali talep edilmistir. Sirketimiz, davali yaninda davaya
miidahil olarak katilmistir. Mahkemece yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan raporda dava
konusu imar planlarinin sehircilik ve planlama ilkelerine aykir1 oldugu yoniinde goriis bildirilmis ve mahkeme
dava konusu plan degisikliklerinin iptaline karar vermistir. idare Mahkemesi karar1 temyiz edilmis olup temyiz
incelemesinin neticesi beklenmektedir.

3. TMMOB Sehir Plancilar istanbul Subesi,

Ist. 6. idare Mahkemesi’nin 2010/2480 E. sayili dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme Bélgesi'ne iliskin
1/5000 Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani'nin yiiriitmesinin durdurulmasi, iptali talep
edilmistir. Sirketimiz, davali yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece davanin reddine dair verilen
karar Danistay 6. Dairesinin 26.03.2014 tarih, 2013/4225 E., 2014/2354 K. sayil karar ile bozulmustur. isbu
bozma kararina karsi Sirketimiz tarafindan Karar Diizeltme kanun yoluna miiracaat edilmistir.

4. TMMOB Sehir Plancilari Istanbul Subesi,

Istanbul 5. Idare Mahkemesi’'nin 2012/401 E. sayih dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme Bélgesi'ne iliskin
Cevre ve Sehircilik Bakanhigi'nca 16.09.2011 tarih ve 103140 sayili Olur'u kapsaminda 29.11.2011 - 29.12.2011
tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/5000 élgekli Revizyon Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani’'nin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. Dava, Toplu Konut idaresi aleyhine
acilmis ise de mahkeme Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin da hasim mevkiine alinmasina karar vermistir.
10.05.2012 tarihinde mahkeme davay1 gorev yoniinden reddederek dosyayr Danistay’a gondermistir. Dosya,
Danistay 6. Daire’nin 2012/4412 sayil esasina kaydolmus olup Sirketimiz, davall Idareler yaninda davaya
miidahil olarak katilmistir. Mahkemece Yiriitmenin durdurulmasi karari verilmistir. Yiirtitmenin durdurulmasi
karar1 aleyhine itirazda bulunulmus olup itirazin neticesi beklenmektedir..
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5. Yusuf Ozden,

Istanbul 1. idare Mahkemesi'nin 2012/1913 E. sayili dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme Bélgesi'ne
iliskin, 16.09.2011 tarihli 1/5000 6l¢ekli Revizyon Nazim imar Plani ve 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani ve bu
planlara istinaden verilen insaat ruhsatinin iptali ve yliriitmesinin durdurulmasi talep edilmistir. Sirketimiz,
davali idareler yanin davaya miidahil olarak katilmistir. Davaci yanin yiiriitmenin durdurulmas: talebi
reddedilmis, Davaci yanin ret kararina karsi Istanbul Bélge Idare Mahkemesi'nde yapmis oldugu itiraz da
reddedilmistir. Mahkeme 25.11.2013 tarihli karar1 ile davanin ehliyet yoniinden reddine karar vermistir.

ZEKERIYAKOY PROJESI
TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi istanbul Subesi

Danistay 6. Daire'nin 2012/3789 E. sayili dosyasiyla Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ile Toplu Konut Idaresi aleyhine
Istanbul ili, Sariyer ilgesi, Zekeriyakdy Mahallesi, I11. Derece dogal sit alaninda hazirlanan 13.03.2012 tarihli, 1769
sayili islem ile onaylanan Zekeriyakéy Toplu Konut Alan1 1/5000 él¢ekli Koruma Amacgh Nazim imar Plani ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle acilan davada;
mahkemenin 13.05.2013 tarihli karari ile "Davanin durumu ve olayin 6zelligine gore ylriitmenin durdurulmasi
isteminin, kesif ve bilirkisi incelemesi tizerine diizenlenecek rapor alindiktan sonra bu konuda yeniden bir karar
verilinceye kadar kabulline" karar verilmis, Yilriitmenin durdurulmasi kararina yapilan itiraz da
reddedilmistir.17.01.2014 tarihinde kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmis olup heniiz Bilirkisi Raporu tanzim
edilerek teblig edilmemistir.

TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi istanbul Subesi,

Istanbul 7. idare Mahkemesi’'nin 2013/2478 E. say1l1 dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanhg aleyhine, 14.08.2013
tarih ve 8097 sayih makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca onaylanan, Istanbul ili, Sariyer llcesi,
Zekeriyakoy Mah., Zekeriyakoy Toplu Konut Alan1 1/5000 él¢ekli Koruma Amach Nazim imar Plani ile 1/1000
olgekli Koruma Amachi Uygulama Imar Planr’nin, yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle acilan davada,
davali Idare yaninda davaya miidahil olarak katilmak iizere 10.06.2014 tarihinde Sirketimiz adina talepte
bulunulmustur.

KUASAR PROJESI
1. TMMOB Mimarlar Odasi istanbul Biiyiikkent Subesi,

Istanbul 6. idare Mahkemesi'nin 2011/920 E. sayil dosyasiyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta, 1199 ada, 230
parsel sayill tasinmaza ait 22.02.2011 onayh 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plami tadilatinin yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. Sirketimiz, davali yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece
yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan raporda dava konusu imar planlarinin sehircilik ve
planlama ilkelerine aykiri1 oldugu yoniinde goris bildirilmis ve mahkeme dava konusu plan degisikliklerinin
iptaline karar vermistir. Idare Mahkemesi karar1 temyiz edilmis olup temyiz incelemesinin neticesi
beklenmektedir.

34



DIGER GELISMELER

2. Serdar Bayraktar ve arkadaslarn,

Istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2014/260 E. sayili dosyasiyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta, 1199 ada, 230
parsel sayili tasinmaza ait 19.06.2013 tarih ve 6186 sayili olur ile kabul edilen 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani
tadilati ile 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani tadilatinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.
Mahkeme 11.02.2014 tarihli karari ile yliritmenin durdurulmasi isteminin reddine karar vermistir.

3. TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi (istanbul Subesi)

Istanbul 5. Idare Mahkemesi'nin 2013/2103 E. say1l1 dosyasiyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta, 1199 ada, 230
parsel sayili tasinmaza ait 19.06.2013 tarih ve 6186 sayili olur ile kabul edilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
tadilat1 ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani tadilatinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.
Mahkeme 11.02.2014 tarihli karari ile yiirtitmenin durdurulmasi isteminin reddine karar vermistir.

ISTANBUL KAPADIK MEVKIi
Avcilar Belediye Baskanligi

Danistay 6. Dairesi'nin 2013/6332 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 aleyhine, 01.04.2013 tarih ve
4989 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca onaylanan, istanbul ili, Availar ilgesi, Yesilkent Mah.,
Kapadik Mevkii, 1/5000 o6lcekli Nazim Imar Plami Degisikligi ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi'nin, yirtitmesinin durdurulmasi, iptali ve Danmistay 6. Dairesi'nin 2012/4041 E. sayili dosyasi ile
birlestirilmesi talebiyle agilan davada, mahkemece davanin TOKi'ye ve Sirketimize ihbarina karar verilmis olup,
davali Idare yaninda davaya miidahil olarak katilmak iizere 02.04.2014 tarihinde Sirketimiz adina talepte
bulunulmustur. Yapilan kesif sonucu teblig edilen bilirkisi raporuna itirazlarimiz sunulmustur.

ISTANBUL KAYABASI
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi Uyeleri (Serdar Bayraktar ve ark.)

Istanbul 9. Idare Mahkemesi’'nin 2013/2096 E. say1li dosyasl ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig: aleyhine, 09.05.2013
tarih ve 7096 sayill makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanlhig’'nca onaylanan, istanbul ili, Basaksehir Ilcesi,
Kayabas1 Toplu Konut Alanina iliskin hazirlanan, 1/5000 6lcekli Revizyon Nazim Iimar Plani tadilat1 ile 1/1000
olcekli Revizyon Uygulama imar Plan tadilatinin, yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle acilan davada,
davali Idare yaninda davaya miidahil olarak katilmak iizere 21.04.2014 tarihinde Sirketimiz adina talepte
bulunulmus olup, 30.06.2014 tarihinde miidahale talebimiz kabul edilmistir.
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ISTANBUL ZEYTINBURNU
TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi (istanbul Subesi)
TMMOB Mimarlar Odasi istanbul Biiyiikkent Subesi

Istanbul 5. Idare Mahkemesi’'nin 2014/561 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine, 19.11.2013
tarih ve 17978 sayih makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca tadilen onaylanan, Istanbul Ili,
Zeytinburnu llgesi, Kazlicesme Mah., 774 ada, 6 ve 31 sayih parsellere iliskin hazirlanan, 1/5000 élgekli Nazim
Imar Plan ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan’’nin, yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle agilan
davada, davah Idare yaninda davaya miidahil olarak katilmak iizere 26.08.2014 tarihinde Sirketimiz adina talepte
bulunulmustur.

Igili diger hukuki siirecler sirketimizce dikkatle takip edilmektedir.
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Kar Dagitim Politikasi ve Esaslari

Emlak Konut GYO A.S. ortaklarina kar dagitimi konusunda gerekli hassasiyeti gostermeyi ve ilgili diizenlemelere
uymay1 kendisine prensip edinmistir. Sirketimiz; Sermaye Piyasalarinda ‘kar payi/temettii * verimi kavramina
onem vermekte olup finansal varlik degerlemesinde temettii veriminin riskiz alternatif yatirim verimine gore
ylksek olmasi i¢in caba gostermektedir. Kar dagitim esaslarimiz agsagida ifade edilen mevzuata ve isletmemiz ana
sozlesmesine uygun olarak gerceklestirilmektedir. Kar dagitim politikasi esaslart ile ilgili www.emlakkonut.com.tr
adresinde  bulunan  ‘Yatinma  iliskileri’ ana  bolimii  altinda  detayh  bilgi  verilmigtir.

Sk EFEFAERFS

2013 kar payr dagitim ilgili mevzuat gercevesinde zamaninda yapilarak tamamlanmistir. Kar dagitimu ile ilgili
bilgi KAP’ta verilmistir.
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Bilgilendirme Politikasi

Emlak Konut GYO A.S/de SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri'nde belirtildigi sekli ile Bilgilendirme Politikas1 yer
almaktadr. Ilgili politika sirket internet sayfasi ve faaliyet raporu aracihgi ile kamuya agiklanmistir. Bilgilendirme
Politikas1 ile hangi bilgilerin, hangi yollar ile ve ne siklikta hangi yetkililer tarafindan agiklanacagi
belirtilmektedir. Kamuya ag¢iklanacak bilgiler, zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir, kolay
erisebilir sekilde duyurulmaktadir.

Bilgilendirme politikamiz; Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun II-15.1 sayih
Ozel Durumlar Tebligi uyarinca
degistirilmis ‘Bilgilendirme
Politikas1’ pay sahiplerinin bilgisine
28.05.2014 tarihinde yapilan Olagan
Genel Kurulumuzda sunulmustur.
Bilgilendirme politikas1 esaslari ile
ilgili www.emlakkonut.comtr .
adresinde bulunan ‘Yatirimci

sahiplerinin incelemesine

sunulmustur.
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Yatirima iliskileri Birimi

Emlak Konut GYO A.S/nin biinyesinde pay sahipleri ile ilgili Yatirima iliskileri birimi yer almaktadir. S6z konusu
birim  sirketimizin Mali Islerden  Sorumlu Genel Midir Yardimcast Hakan AKbulut’'un
(hakbulut@emlakkonut.com.tr) koordinasyonunda faaliyet gostermektedir. Birimin boliim midiirligini ise
Hasan Vehbi Arslantiirk (harslanturk@emlakkonut.com.tr) ylriitmektedir. Yatirimc iliskileri boéliimiinde
uzman personel istihdam edilerek paydaslara ve ilgili kisilere daha iyi hizmet verilmeye calisilmaktadir.

ligililere yukarida yer alan elektronik posta adresleri disinda; (0216) 579 15 15 numaral telefon ve (0216) 456
48 75 numaral faks, ayrica info@emlakkonut.com.tr elektronik posta adresinden ulasilabilir.

Bilgilendirme politikamiz geregince gerek yerli gerekse yabanci kurumsal yatirimcilardan gelen toplant1 ve
miilakat talepleri imkanlar 6l¢iisiinde karsilanmistir. Yatirimer iligkileri boliimii organizasyonunda gerceklesen bu
tip toplantilarin ilgili donem i¢in dokiimii soyledir;

e 1 Temmuz 2014- 30 Eyliil 2014 tarihleri arasi; yerli/yabanci kurum/fonlarin, yerli/yabanci analistlerin
katilmiyla toplam 46 organizasyon gerceklestirilmistir. Yurtdisi Konferans, telekonferans, sirket
merkezinde, sirket merkezi disinda diizenlenen toplantilar1 ve ayni zamanda 22.09.2014- 23.09.2014
tarihlerinde Emlak Konut GYO A.S. tarafindan diizenlenen “Emlak Days” programimizi iceren bu
organizasyonlara 133 yatirimci/analist katilmistir.

e 1 Ocak 2014- 30 Eyliil 2014 tarihleri arasi; yerli/yabanci kurum/fonlarin, yerli/yabanci analistlerin
katilmiyla toplam 202 organizasyon gerceklestirilmistir. Yurtdisi Konferans, telekonferans, sirket
merkezinde diizenlenen toplantilar1 da iceren bu organizasyonlara 485 yatirimci/analist katilmistir.

Emlak Konut GYO A.S, sirket olarak diinyadaki pek ¢ok yatirimci tarafindan takip edildiginden oniimiizdeki
stirecte de ilginin devam ederek, toplanti sayilarinin artmasini beklenmektedir.

202 485
Toplanti  Katilimci
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Ozel Durum Aciklamalari

Ozel Durum Aciklamalarinda biitiin Genel Miidiir Yardimciliklari, kendi miidiirliikleriyle iliskili konularin
aciklanmasindan sorumludur.

01.07.2014 - 30.09.2014 tarihleri aras1 yapilan 6zel durum aciklamalar1 31 adettir. Biitlin agiklamalar Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan yapilmistir.

01.01.2014 - 30.09.2014 tarihleri arasi yapilan 6zel durum agiklamalar1 198 adettir. 4 aciklama Ozak
Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. tarafindan, 1 a¢iklama Yapi Kredi Yatirim Menkul Degerler, S&P/IFCI Turkey
Large Mid Cap Endeksi A Tipi Borsa Yatirim Fonu (Hisse Senedi Yogun Fon) tarafindan diger agiklamalar ise
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan yapilmistir.

Bu acgiklamalardan sonra SPK veya BIST tarafindan ek yazili agiklama istenmemistir. A¢iklamalarin yasal stireler
icinde yapilmasina biiyiik 6zen gosterilmektedir.

i¢csel Bilgi ve Erisim Listesi

Icsel bilgiye sahip Emlak Konut GYO A.S. calisanlan ile iletisim icinde olunan diger taraflar, 6zel durumun
olusmasi siirecinde ve 6zel durumun olusumundan KAP'ta aciklanmasina kadar gececek siirecte, bu bilginin
gizliligini korumakla yiikiimli olduklar1 hususunda bilgilendirileceklerdir. Emlak Konut GYO A.S. nam ve hesabina
calisanlar hentiz kamuya ac¢iklanmamis, 6zel durum niteliginde degerlendirilebilecek tiim bilgileri hi¢bir suretle
ticlinci Kkisilerle paylasmayacaklardir. Bu Kisiler tarafindan istenmeden igsel bilginin li¢clincti kisilere agiklanmis
oldugunun belirlenmesi halinde, Sermaye Piyasasi dilizenlemeleri kapsaminda, bilginin gizliliginin
saglanamayacagl sonucuna varildiginda, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan derhal 6zel durum agiklamasi
yapilacaktir.

Emlak Konut GYO A.S., SPK' nin " Ozel Durumlarin Kamuya Aciklanmasina iliskin Esaslar Tebligi " cercevesinde
sirket veya sirket nam veya hesabina hareket eden gercek veya tiizel kisiler, is akdi ile veya baska sekilde
kendilerine bagh calisan ve icsel bilgilere erisimi olan Kisilerin bir listesini hazirlayacaktir. i¢sel bilgiye erisimi
olan Kkisilerin ilgili birimler tarafindan sirketin idari isler ve Insan Kaynaklar1 Miidiirliigii’ ne iletilmesi suretiyle
listenin hazirlanmasi ve giincellenmesi islemi gerceklesecektir.

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan i¢sel bilgilere erisimi olanlarin listesi, degisen proje ve konular kapsamlarina
uygun olarak stirekli olarak giincel tutulacaktir. S6z konusu liste, talep tizerine ilgili resmi kurum ve kuruluslarin
bilgisine sunulacaktir. Listede yer alan Kkisilerin i¢sel bilginin korunmasi konusunda yazili olarak bilgilendirilmesi
EKGYO tarafindan saglanacaktir.

Emlak Konut GYO A.S. yasal hak ve menfaatlerinin zarar goérmesini engellemek amaciyla ig¢sel bilginin
aciklanmasini, SPK’'nin teblig hiikiimleri cercevesinde erteleyebilecektir. Ilgili doneme iliskin liste asagidaki
gibidir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S’DE

icsel Bilgiye Erisimi Olanlarin Listesi

YONETIM KURULU
Adi Soyadi Meslek Gorevi
Ertan Yetim insaat Miihendisi Yo6netim Kurulu Baskani
Ertan Keles Insaat Mithendisi Y.K. Bagkan Vekili, Bagimsiz Y.K. Uyesi
Murat Kurum Insaat Mithendisi Yonetim Kurulu Uyesi, Genel Miidiir
Ali Seydi Karaoglu isletme Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet Ali Kahraman

Yiiksek Sehir ve Bolge Planlamacisi

Yoénetim Kurulu Uyesi

Veysel Ekmen S.M. Mali Miisavir Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Aysel Demirel Hukuk Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
UST YONETIM

Adi1 Soyadi Meslek ‘ Gorevi

Sinan Ayoglu Insaat Miihendisi Genel Miidiir Yardimcisi

Hakan Akbulut Kamu Yonetimi Genel Miidiir Yardimcisi

Metin Tekin Insaat Mithendisi Genel Miidiir Yardimcisi

Rasim Faruk Kadioglu Insaat Teknikeri Genel Miidiir Danismani

Hiiseyin Turan Avukat Genel Midiir Danismani (Hukuk)

Halim Atas [sletme Ozel Kalem Miidiirii

Nurettin Sam Avukat 1. Hukuk Miisaviri

[brahim Keskin Avukat Hukuk Miisaviri

Ismet Kubilay Avukat Hukuk Miisaviri

Zeynep Basa [ktisat Daire Baskani ve Pazarlama Midiir Vekili

Tiilay Odakir Insaat Miihendisi [hale ve Hak edis Miidiirii

Mustafa Asikkutlu Insaat Yiiksek Miihendisi 1 Nolu Insaat Kontrol Miidiirii

Hasan Saka Insaat Yiiksek Miihendisi 2 Nolu Insaat Kontrol Miidiirii

Hakan Gedikli Harita Mithendisi Emlak ve Planlama Mudiirt

Hicran Cakmak Mimar Etiit Proje Midiri

Ercan Alioglu Isletme Muhasebe Midiiri

Izzet Gani Karakaya

S.M.Mali Miisavir

Finansman Mudiiri

Halil ibrahim Sahin Ekonomi Mali isletme Id. Idari Isler ve insan Kaynaklar1 Miidiirii
Ozlem Hanoglu Celik Iktisat Basin ve Halkla iliskiler Miidiirii
Hasan Vehbi Arslantiirk Insaat Miihendisi; isletme Yatirima iliskileri Miidiirii

Fatih Kanitoglu Insaat Miihendisi Ekspertiz Midiri
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Insan Kaynaklari ve Politikasi

Emlak Konut GYO A.S. olarak insan kaynagimizi sirketimizin en degerli varliklarindan biri olarak gérmekteyiz.
Isletmemiz kurumsal vizyon ve misyonumuza ulasmak amaciyla deger yaratmay1 amaglayan bir insan kaynaklari
politikas1 benimsemistir.

Emlak Konut GYO A.S.nin temel insan kaynaklar1 politikasi asagida ifade edilmistir;

e Sirket biinyesinde bos kadrolara is tanimlarinin gerektirdigi nitelikte uygun ve yetenekli personel almak,

e Tium personele yeterlilik ve yeteneklerine uygun yetisme ve ilerleme imkani saglamak,

e Personelin kisiligine saygi duymak, tiim hak ve menfaatleri gozetmek,

e Calisma istek ve arzusunu gelistirici bir is ortamy, iyi beseri miinasebetler tesisini saglamak,

e Personeli basarili olmaya yonlendirmek, egitim, bilgi ve yetenegine gore esdeger imkanlar saglamak,
basarili olanlar1 6diillendirmek,

e Bosalan yonetim kadrolarina dncelikle sirket blinyesi icinden eleman yetistirmek ve atamak,

e Gereginden fazla personel istihdam etmemek, personelin bilgi ve becerisine uygun gérevde azami verimle
calismasini saglamak,

e Biitce imkanlar1 o6l¢lsiinde, personelin sosyal ve kiiltiirel ihtiyaclarini karsilamak, sosyal hizmet ve
yardimlardan biitiin personeli faydalandirmak suretiyle sirkette calismayi cazip hale getirmek,

e Kadro imkanlar1 dahilinde yetenekli ve basarili personele ytlikselebilme olanagi ve is giivenligi saglamak,

e Personeli ilgilendiren konular1 personele zamaninda iletmek, goriis ve Onerilerinin idareye kolaylikla
bildirmelerini saglamak amaciyla haberlesme usul ve olanaklarini gelistirmek,

e Etkin bir egitim plan ve program ile tiim personele kendisini gelistirme (kariyer yapma) imkani saglamak.

e Her kademedeki personelin moral ve motivasyonunu en st diizeyde tutmak.

e Personelin maddi ve manevi haklarini korumak ve gelistirmek amaciyla ¢alismalar yapmak

e Personelin calisma isteklerini gelistirici bir is ortami1 meydana getirmek

e (Calisanlarimizin takim ruhu bilinciyle kurum kiltiriimiize bagh olarak calismalarini saglamak.

Personelimizde; etik degerlere baglilik, yenilige ve kendini yetistirmeye acik olma, uzun soluklu disiintilebilen,
takim calismasina yatkin, kurum kiiltlirii ve marka degerine énem veren bireyler olmasi ana hedeflerimizdendir.
Insan Kaynaklar1 ve personel politikamiz internet sayfamizda yayinlanmaktadir. Sirket tiim c¢alisanlarina adil
davranilmasini prensip edinmis olup, din, dil, irk ve cinsiyet ayrimi yapilmamasi ve ¢alisanlarin kétii muamelelere
karsi korunmasi icin dnlemler alir. Sirketimize ¢alisanlara ayrimcilik yapildigina dair bir sikayet gelmemistir.

Sirket calisanlarinin gorev tanimlari ve dagilimlari ile performans ve o&dillendirme Kkriterleri calisanlara
duyurulur. Calisanlara verilen iicret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde verimlilige dikkat edilir. Sirket’ in
Personel Yonetmeligi ile diger ilgili Yonetmeliklerin’ de hiikmii bulunmayan hususlarda, 4857 sayih Is Kanunu ile
diger ilgili mevzuatlarin hiikiimleri cercevesinde is, islem ve uygulama yapilmaktadir.

42



INSAN KAYNAKLARI VE UCRETLENDIRME POLITIKASI

Insan Kaynaklar1

Temel Gostergeler
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Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilerin Ucretlendirme Esaslari

Sirketimiz ticretlendirme politikast;

1. T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I[I-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi ile Sirketimiz
acisindan zorunlu hale getirilen Yonetim Kurulu iiyelerinin ve list dlizey yoneticilerin tlicretlendirme
politikasinin asagidaki sekilde belirlenmesine:

i.  Sirketimiz Yonetim Kurulu iiyelerine net 5.000,00 TL {icret 6denir ve ayrica 2 net maas tutarinda
ikramiye 6denir ve Yonetim Kurulu Uyelerine édenecek iicretler, Sirketin ilgili faaliyet dénemine
ait Olagan Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin incelenmesine sunulur ve onaylanir.

ii.  Bagimsiz Yonetim Kurulu tiyelerinin tUcretlendirilmesinde kar payi, pay opsiyonlari veya sirketin
performansina dayali 6deme planlar1 kullanilamaz ve Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyelerinin
ticretlerinin bagimsizliklarini koruyacak diizeyde olmasi gerekmektedir.

iii.  Sirketin iist diizey yoneticilerine, piyasadaki giincel ekonomik veriler, piyasada gecerli olan ticret
politikalari, Sirketin uzun vadeli hedefleri ve politikalar1 ile ayrica s6z konusu yoneticilerin
Sirkette ustlenmis olduklar1 gorev, sorumluluk ve tecriibe dikkate alinarak ve yasal
yiikiimliiliiklere uygun olarak belirlenecek tutarda iicret odenir. Ust diizey yoneticilere
performansa dayali licret 6denemez.

2. Yukarida (1) sayill maddedeki sekilde belirlenen ticretlendirme politikasinin ilk genel kurulda pay
sahiplerinin bilgisine sunularak pay sahiplerine bu konuda goriis bildirme imkani taninmasina ve

3. Buamagla hazirlanan iicretlendirme politikasinin Sirket internet sitesinde kamuoyuna duyurulmasina,

Karar verilmistir.
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Kurumumuz, ¢evreye ve temiz enerji kaynaklarina karsi duyarlh bir politika benimsemis olup bu amacla karbon
saliniminin azaltilmasi icin geri doniisiimlii ve dogay1 kirletmeyen triinler kullanilmasi konusunda ¢alismalar
yapmaktadir. Isletmemiz kendi biinyesi icinde geri déniisiimii miimkiin olan sarf malzemelerini yeniden
degerlendirmek icin gereken hassasiyeti gostermektedir. insaat faaliyetlerinde ise dogaya duyarli, temiz enerji
kaynaklarina dayali projelerin tiretilip model olarak ortaya ¢cikmasi i¢cinde alt ytliklenicilerle projeler tiretmektedir.

Sirketimiz bilinyesinde calisanlarla iliskileri yliritmek amaciyla Kalite Yonetim Temsilcisi bulunmaktadir. Kalite
Yonetim Temsilcisi, Kalite yonetim sistemine ait tiim veri ve dokiimanlarin hazirlanmasi ve/ veya diger bolim
sorumlular ile koordine edilerek hazirlatilmasindan, yayinlanmasindan, tim dokiimanlarin orijinal kopyasinin
dokiimantasyon dolaplarinda ve /veya bilgisayar ortaminda saklanmasindan, diger boliim sorumlular1 kendi
bolimleri ile ilgili prosediir ve talimatlarin hazirlanmasindan sorumludur.

Bununla birlikte her birimde gorev ve sorumluluklarin yerine getirilmesi i¢in bir i¢ tetkik¢i atanmistir. Kalite
Yonetim Temsilcisi, i¢ Tetkik faaliyetlerini yiiriitecek personelin gerekli egitimleri almasini saglamaktan, tetkik
faaliyetlerini organize etmekten ve bolimler arasi faaliyetleri organize etmekten ve bolimler arasi
koordinasyonu saglamaktan sorumludur.

Kalite Yonetim Temsilcisi, Diizeltici ve Onleyici Faaliyet calismalarinin uygulanmasini saglamak, agilan diizeltici ve
onleyici faaliyetlerin takibini yapmak ve ilgili kayitlarin muhafazasindan sorumludur. Tiim béliim sorumlular:
tespit edilen uygunsuzluk ve hatalar icin diizeltici ve 6nleyici faaliyet 6nerisinde bulunup uygulama baslatmaktan
ve baslatilan uygunsuzluklarin takibinden sorumludur. Kalite Yonetim Temsilcisi, Birim Yoneticileri ile birlikte
iriin ve hizmet performans 6l¢ciimlerinin olusumunda istatistik ve analitik tekniklerden yararlanir.

Yonetim Temsilcisi, birimlerden gelen istatistiki metotlar uygulama sonuglarini degerlendirir ve yonetimin

gozden gecirmesi icin toplantilarina sunar.

TREEE——— T l— = —_w
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Sirketimizin, kurum kiltiirinden gelen etik ilkelere uyma gelenegi, c¢agin sartlarina gore yenilenerek
uygulanmaktadir. Kamu agirlikli bir sirket olmamiz nedeniyle yapilan faaliyetlerde kamu g¢ikarlarin1 da
gozetmekte, gerek yenilenebilir enerji, cevreye duyarlilik konularinda gerekse projelerin uygunlugu konusunda
azami ¢aba sarf edilmektedir.

Sirket’in sosyal sorumluluk ¢alismalari, “stirdiiriilebilirlik” ve “toplumsal deger yaratma” anlayisi benimsenerek
egitim ve kiiltlir/sanat alanlar1 6ncelikli olmak tizere yiirtitiilmektedir.
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ilgili Faaliyet Doneminin Degerlendirilmesi

Emlak Konut GYO A.S idari siireglerini daha iyi yonetebilmek ve sirket hedeflerine ulasmak amaciyla genel
sosyoekonomik gelismeler ile sektori ilgilendiren degiskenleri analiz etmektedir. S6z konusu analizler; belirli
donemler de makrodan mikroya, ekonomik, finansal, demografik olarak yapilmakta olup, yonetsel karar alma
slireclerinde kullanmaktadir.

Insaat ve konut sektériinde son on yilda yasanan hizh biiyiimeye paralel olarak artan veri ve analiz ihtiyaci
karsisinda tiim menfaat sahipleri icin 6zel analizlerin yapilmasi zorunluluk olmustur. Emlak Konut GYO A.S.
stirdiirtilebilir ve yenilik¢i bir yonetim felsefesini benimsediginden olabilecek risk ve getiri firsatlarini bu
cercevede analiz edip degerlendirmektedir

Ozellikle konut sektoriiniin kendi ekonomik cevresiyle git gide biiyiiyerek diger pek cok is kolu ile birbirini
etkilemesi makro acidan 6nem arz etmektedir. Bu baglamda gerek sektoriin tiimiinde faaliyet gosteren isletmeler
gerekse sektorle karsilikli ekonomik iligkileri olan kurumlar ve tiiketiciler agisindan durum tespitinin yapilip,

gelecek planlari igine alinmasi kurumumuz tarafin dan yerine getirilen bir yonetim aracidir.

Emlak Konut GYO A.S kamuoyu ve karar alicilarin dogru bilgilendirilmesi ve sektoriin daha iyi anlasilmasi
sorumlulugu dogrultusunda, basta yillik ve ara donem faaliyet raporlarinda ( ayrica lger aylik donemlerde
hazirladig1 Gayrimenkul ve Konut Raporu ile de) ‘Ekonomi ve Konut Sektord’ ile ilgili kapsamli analizler yapip
kamuoyu ile paylasmaktadir.

Bu boliimde, 6zellikle, 2014 yili ilk dokuz aylik siirecinde gerceklesen ekonomik ve sektorel gelismelerin kisa bir
analizi yapilacaktir.

Diinya ve Tirkiye Ekonomisinde Yasanan Gelismeler

Kiiresellesme ve iilke ekonomilerinin birbiri ile olan baglarinin giderek artmasi sonucunda diinya
ekonomisindeki her tiirlii 6nemli gelismenin takip edilmesi bir zorunluluk olmustur. Giinimuzde herhangi bir
ekonomide meydana gelen 6nemli bir olayin mutlaka diger ekonomi ve tilkeleri de etkileyen bir boyutu
olmaktadir.

Diinya ekonomisi a¢isindan yakin ge¢cmisteki en 6nemli milat 2008 Kiiresel Krizi olmustur. Her ekonominin farkl
boyutlarda yasayip etkilendigi bu durumun artg¢i sonuglari hala stirmektedir.

Kiiresel boyutta yasanan ikinci biiyiik ekonomik krizden bu yana yaklasik alt1 yillik bir siire gegmesine ragmen,
sosyoekonomik biiyiikliiklerin kriz éncesi seviyelere ulastigini sdylemek giictiir. Ozellikle bu durum gelismis iilke
ekonomilerinde dikkat gekici bir boyutta bulunmaktadir. Zamanla her iilke kendi ekonomik programini daha da
farklilastirdig1 icin kiiresel olarak birbirine zit ekonomik politikalarda uygulanabilmekte bu durumda global
belirsizligi artirici bir unsur olarak ortaya ¢ikmaktadir.
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Uygulanan ekonomi politikalarinin en etkin silahi goérevini Merkez Bankalar1 tistlenmislerdir. Bu nedenle 6zellikle
gelismis llke merkez bankalarinin aldigi her karar tiim diinya piyasalarinda etkiler yaratmistir. Bu baglamda;
ABD Merkez Bankasi (FED) uzunca bir siire yiiriittiigii ‘parasal genisleme politikasini’ 22 Mayis 2013’de
‘kisitlayabilecegi diisiindiigiinii’ agiklamustir. Ilgili aciklama 6zellikle diinya finansal piyasalarindaki yatirimlarin
alternatif maliyetlerini artirabilecegi ve daha riskli yatirimlardan uzaklasma anlayisin1 dogurmustur. S6z konusu
olasi durum tiim diinyadaki faiz oranlarinin artisi ve 6zellikle gelismekte olan {ilke para birimlerinin deger
kaybina neden olmustur.

ABD Merkez Bankasi ‘parasal genisleme politikasindan’ geri ¢ekilmek amaciyla Aralik 2013 tarihi itibari ile ‘tahvil
geri alim tutarinda’ azaltmaya gitmeye baslamistir. Stirecin beklenenden o6nce baslamasi bizimde icinde
bulundugumuz gelismekte olan iilkelerin (Turkiye, Brezilya, Arjantin, Endonezya, Hindistan gibi) 6ncelikle yerel
para birimlerinde gerilemelerin yasanmasina ardindan da finansal piyasalarindan kisa vadeli yatirim amaciyla
gelen (Portfoy Hareketi-Sicak Para vb) fonlarin kismen ¢ikisina neden olmustur.

FED’in ilk etapta ‘tahvil alimini’ azaltmasi yolu ile para miktarinda yapacagi daraltma isleminin 2014 yili son
ceyreginde bitmesi beklenmektedir. Ancak esas parasal genislemenin sonunu getirecek olan ‘faiz 'artisina gecis
ise 2015 y1ili sonuna dogru beklenmektedir. ABD Yetkilileri faiz artisi i¢in belirledikleri yillik enflasyon oranin %2
ve Ustl, issizlik oraninin ise %6,5 alt1 olmasi durumunu 2014 ilk aylarinda revize ederek issizligin olabildigince
azaltilmasi ve ekonomik canliligin artirilmasi olarak degistirmislerdir. ABD Merkez Bankasi FED’den gelen bu
aciklama ve ABD ekonomisi ile ilgili verilerin hizli bir toparlanmayi goéstermiyor olmasi uluslararasi fon
hareketleri bakimindan ‘risk istahini’ artirici bir unsur olarak algilanmstir.

Risk Istahinin artmasi portfdy hareketlerini gelismekte olan iilkelere yénelmesine neden olmustur. Basta
(Brezilya, Tirkiye, Endonezya, Hindistan gibi) iilke borsalarinda yukar1 hareketler ve yerel para birimlerinde
deger artislar1 Mart ayinin ikinci yarisi itibari ile gozlemlenmistir.

Diger taraftan diinya ekonomisi agisindan verdigi kararlarin etki yaratabilecegi iki 6énemli merkez bankas1 BO]
(Japon Merkez Bankasi) ile ECB (AB Merkez Bankasi) ekonomideki canliligi saglayabilmek amaciyla ‘parasal
genisleme’ politikalarina devam etmektedir. Hatta bu amagla Japon Merkez Bankasi enflasyon hedefi koyarak
fiyatlar genel seviyesinin yiikseltilmesine ¢alismaktadir. Avrupa Birligi Merkez Bankasi ise ekonomideki canliligi
artirmak amaciyla yeni bir genisleme paketi lizerinde calistifini Banka Baskani Dragh’i Nisan ayinin ikinci
yarisinda dile getirmistir.

ECB Avrupa Birliginde giderek artan durgunluk (resesyon) stirecini asmak amaciyla Ekim ayi itibari ile yeni bir
genislemeci para politikasi uygulama yoluna gitmistir. ECB Baskani1 M.Draghi bu yeni 6nlem paketi ile bankalarin
kredi mekanizmasinin genisletilmesi ve buna bagl yatirim-tiiketim egilimlerinin artirilmas1 amaci giidildigiinii
belirtmistir. S6z konusu gelismelere ragmen Avrupa ekonomisi ve para birimi Euro i¢in kisa vadede toparlanma
beklenmemektedir.

Diinya ekonomisinde kiiresel kriz sonrasi yasanan gecis slirecinin devam ettigi rahatlikla séylenebilir, bu durum
zaman zaman kirilganliklarin daha derinden algilanmasina da yol agmaktadir. Diger yandan jeopolitik risklerinde
gecmis yillara gore daha arttigr da goz ardi edilmemelidir.(Rusya-Ukrayna gerginligi ve buna bagh dogal gaz
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sorunu, Ortadogu’daki siyasi gelismeler ve bunlarin ekonomik uzantilar1 gibi). Dolayisiyla 2014-2015 yillar
boyunca bu tip riskler gerek varlik fiyatlamasi gerekse diinya ekonomisi agisindan takip edilmesi gereken riskler
arasindadir.

Son yillarda Merkez Bankalarinin gorev tanimlarinda yasanan degisiklige paralel olarak, fiyat ve finansal istikrar
ile biiytime ile ilgili sorumluluklar1 da artmistir. T.C.M.B.da gerek diinyadaki ekonomik gelismelere gerekse de
yurt icindeki gelismelere bagh olarak zaman zaman o6nleyici, zaman zaman ise olas1 dalgalanma sonuglarini
azaltici politikalar1 basariyla uygulamaktadir. Diinya ekonomisinde yasanan dinamik gelismelerle birlikte
oncelikli olarak para politikasinda degisiklige gidilmesi gereken durumlar artmigtir.

Bu baglamda; Ulkemizde ise artan dis risklerle birlikte bazi icsel risklerde de goriilen farkhlasma neticesinde;
T.CM.B/nin 28 Ocak 2014 gecesi Para Kurulunu olagan istii toplantiya ¢agirarak Gecelik faiz oranimi ylizde
7,75’ten ylizde 12’ye, Merkez Bankasi bor¢lanma faiz orani yiizde 3,5’ten, ylizde 8’e bir hafta vadeli repo ihale faiz
orani yizde 4,5’ten yiizde 10’a yiikseltmistir. Ardindan alinan énlemler ve ekonomik konjonktirdeki olumlu
sartlara paralel olarak 24 Haziran 2014 de toplanan Para Piyasasi Kurulu; politika faizini %9,5 den 8,75
seviyesine, Marjinal fonlama faizini ise %12 den %11,25 seviyesine indirmistir. Bir sonraki Para Piyasasi Kurulu
toplantisinda ise bir hafta vadeli repo ihale faiz orani (politika faizi) ytlizde 8,75’ten yiizde 8,25’e ¢ekilmistir.

ECB ve FED den gelen agiklamalar ve beklentiler dogrultusunda 23.Ekim.2014 tarihli Para Piyasasi Kurulu
kararinda ise faiz oranlar1 degistirilmeyerek, diinya konjonkttiriin de ki gelismelere gore hareket edilmistir. TCMB
yaptig1 aciklamada ise; enflasyon goriiniimiinde saglanacak belirgin bir iyilesme ile dengeli biiytime politikalarina
destek verecek calismalarin devam edecegini belirtmistir.

Yeni Merkez Bankaciligi anlayisinda giderek o6nem Kkazanan bir kavramda ‘ekonomik bilylimenin’
sturdiriilebilirligidir. Ekonomik biiyiimenin saglanip siirdiirtilebilir olmasi da en c¢ok izlenen risk unsurlar
arasinda yer almaktadir. Bu baglamda kiiresel ekonomi acisindan dikkatle takip edilmesi gereken bir degiskendir.
2014 ve 2015 yilina ait kiiresel ve iilke bazli biliylime tahminlerinde bir siiredir asagi yonli revizyonlar
gozlenmektedir.

Bazi Ulke Gruplarina Gére Biiyiime Tahminleri (2014-2015)
Bazi Ulke-Ulke Gruplarina iliskin Biiylime Tahminleri (%)

Dunya Tiirkiye Avro Bolgesi ABD Brezilya Rusya Hindistan CHC

IME 2014 3,4 2,3 11 1,7 1,3 0,2 5,4 7,4
2015 4,0 3,1 15 3,0 2,0 1,0 6,4 7,1
2014 B4 3,3 1,2 2,6 1,8 0,5 4,9 7,4

OECD
2015 3,9 4,0 1,7 3,5 2,2 1,8 5,9 7,3
DB 2014 2,8 3,5 1,1 2,1 1,5 0,5 5,5 7,6
2015 3,4 3,5 1,8 3,0 2,7 1,5 6,3 7,5

Kaynak: IMF, OECD, Diinya Bankasi
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2008 de yasanan kiresel krizi de bliyiime, en hizli yara alan makroekonomik degisken olmustur. Kriz sonrasi
gelismis iilkelerde yasanan ‘kiiciilme’ ¢ok yliksek boyutlara ulasarak 1929 sonrasi en ciddi ekonomik durgunluga
neden olmustur.

Negatif ekonomik biliyiime ve deflasyon, issizlik gibi sorunlar gelismis tilkeler icin giderek artan bir tehdit olmakla
birlikte gelismekte olan iilkelerde 2009-2011 yili olduk¢a tatminkar gecmistir. Basta BRICT Ulkeleri olarak
nitelendirilen (Brezilya, Rusya, Hindistan, Cin, Turkiye gibi tilkelerdeki) biiyiime oranlarinin yiiksekligi ve
ekonomilerindeki canlilikla buna giizel bir 6rnek teskil etmektedir. Bundan dolay1 diinya ekonomisinin kiiresel
olarak pozitif biiyiimesinde de sozii gegen tllkelerin rolii artmistir.

2012 Yilindan sonra ise gelismekte olan iilkelerin hizli blylimelerinin yarattig1 sorunlar ortaya c¢ikmaya
baslamis(Cari acik, enflasyon baskisi, varlik fiyatlarinda hizhi artis gibi) bunun iizerine ilgili tilkeler biiyiime
hizlarindan fedakarlik yaparak bazi 6nlemler almaya baslamislardir. Aralarinda Tirkiye, Hindistan, Brezilya,
Endonezya gibi iilkelerin oldugu bir gurup bu tip 6nlemlerde 6ncii rol oynamislardir.

2013 y1li itibar1 ile ABD ekonomisinde nispi bir toparlanma egilimi gézlemlenmis olup bunun sonucu genisletici
para ve maliye politikalarina, kademeli olarak, son verilecegi beklentisi artmistir. Bu beklentinin ilk etkileri de
(yukaridaki boliimde ifade edildigi tizere)2013 Mayisin dan sonra gelismekte olan lilke ekonomilerinden fon
cikisina ve bazi kirilganliklarin tekrar goz oniine alinmasina neden olmustur. Ancak Ekim ay1 itibari ile FED
yetkilileri ABD ekonomisinde goriilen nispi diizelmeye ragmen kiiresel ekonomide biliylime hizinda beklenenden
daha kotili bir donem yasanabilecegini ifade ederek, sadece ABD de yasanan biiyiimenin toparlanama icin yeterli
olmayacagini vurgulamislardir. Buna bagh olarak global varlik fiyatlari ve risk istahinda (ABD Faizlerinin artisinin
Otelenecegi beklentisi ile) bir artis yanmustir.

2014 Yih itibar1 ile ABD ekonomisindeki toparlanma siireci devam etmekle birlikte AB ve Japonya ekonomisi i¢in
ayni seyleri soylemek pek miimkiin goriilmemektedir.

Diinya Ekonomisinde oynaklik ve tahmin zorlugu devam ettiginden gerek 2014 gerekse 2015 biiylime tahminleri
siklikla revize edilmektedir. Yapilan diizeltmelerde en dikkat ¢eken nokta ise gelismis ililke ekonomileri(ABD
Harig) icin negatif, Tiirkiye ve benzer gelismekte olan iilkeler icin ise pozitif yanl degisikliklerin olmasidir. Bunun
en tipik 6rnegi ise Diinya Bankasinin 23 Haziranda yaptig1 aciklama ile Tiirk Ekonomisinin 2014 biiyiime hizi
beklentisini %2.4 den %3.5’e diizeltmesidir.1Benzer bir revizyonu da Avrupa Imar ve Kalkinma Bankasi (EBRD),
yaparak; Tiirkiye icin 2014 y1li bliyiime tahminini ytizde 2,5'ten yiizde 3'e yiikselttigini aciklamistir.2

Tirk Ekonomisi gerek dis kaynakl gerekse i¢ kaynakl dalgalanmalara karsi dayanikli yapisini ortaya koymaya
devam etmistir. Bunun en tipik gostergesi biiylime oranlarinda goriilmekte olup hizli biiylime yerine
stirdirilebilir ve kontrollii biiylime anlayisina gecilmistir.

1 Hurriyet Gazetesi,23 Haziran.2014 s.4
2 Diinya Gazetesi;17 Eyliil.2014 s.2
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Ulkemiz Yillik Biiyiime Oranlar1 (TUIK verilerine gére)
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Tiirkiye, kiiresel ekonomik krizden en hizli ¢ikan ve son dénemlerdeki kiiresel ekonomik belirsizlikten goreli
olarak az etkilenen tilkelerdendir. 2003-2013 déneminde yillik ortalama biiyiime oran1 %5 olmustur. 2014 ilk
ceyrekte Tirkiye ekonomisi %4,3 oraninda biiylirken, 2014 yilimin ikinci ¢eyreginde bir 6nceki yilin ayni
donemine gore %2,1 oraninda biiyiimistir.

Tiirkiye’deki biiyiime hiz1 diinya geneline gore iyi olsa da 2013 yili itibar1 ile hizli bliylimenin yaratacagi sorunlar
ve diinya konjonktiiriin de ki degismelere paralel olarak alinan para ve maliye politikalar1 ile biliylimenin
ivmesinin kontrollii olarak azaltilmasi yoluna gidilmistir. Hizli biiylimenin yarattig1 bazi sorunlar(kaynak ihtiyaci,
olasi fiyatlar genel seviyesinin yiikselmesi ve cari agik gibi ) nedeni ile kontrollii bir biiyiime politikasi
izlenmektedir. Benzer kontrollii bir siirecin 2014 y1li boyunca da stirecegini sdyleyebiliriz.

Kiiresel degisimler ile risk unsurlarini géz 6niinde bulunduran hiikiimetimiz 8.Ekim.2014 tarihinde Orta Vadeli
Program(OVP) de yeniden bir diizenlemeye giderek, Tiirkiye ile ilgili riskleri azaltip, stirdiiriilebilir bir bliytimeyi
amaclayan, yeni bir degerlendirmeyi kamuoyu ile paylasmistir.3 OVP de yapilan son diizenleme daha ihtiyath bir
biiylime ile yapisal bazi risklerin dengelenmesi amacini giitmektedir.

3 Sayin; Ali Babacan,8.Ekim.2014 Basin Toplantisi
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Orta Vadeli Plan

EKIM 2013 OVP 2014 OVP

| Yillar/Yiizde (%) 2014 2015 2016 2014 2015 2016 2017
Biiyiime 4 5 5 3.3 4 5 5
Enflasyon 5.3 5 5 9.4 6.3 5 5
Cari Acik/GSYH 6.4 5.9 5.5 5.7 5.4 5.4 5.2
Faiz dis1 Fazla/GSYH 1 1.2 1.3 1.5 1.7 1.8 2
Biitce Ac181/GSYH 1.9 1.6 1.1 1.4 1.1 0.7 0.3
AB Tanimli Bor¢ Stoku 33 31 30 33 32 30 28.5
/GSYH

Kaynak:

http://www.kalkinma.gov.tr/Lists /Duyuru%?20ve%20Haberler/Attachments/628/0rta%20Vadeli%20Program
%20(2015-2017).pdf ‘dan yararlanilarak diizenlenmistir.

Biiyiime rakaminda dikkat edilmesi gereken en 6nemli husus ise bliylimenin devam ettigi ancak daha kontrollii
oldugudur. Ancak s6z konusu asamada bliytime duyarlilig1 yliksek olan bazi sektorlerin genel orana gore bir parca
daha diisiik biiyiime gosterecekleri de unutulmamalidir.

Ulkemizin 6nemli yapisal sorunlarindan olan fiyatlar genel diizeyindeki artis 6nemli él¢iide kontrol altina alinmis
olsa da son 21 aylik siirecte tiiketime ve doviz kurlarindaki geciskenlige bagli olarak enflasyonda artis
yasanmustir. Ozellikle islenmemis gida fiyatlarindaki artis fiyatlar genel diizeyini yukar1 cekmistir.

Ancak TCMB’nin 23.10.2014 de PPK (Para Politikas1 Kurulu) sonug bildirisinde de belirtildigi {izere, Enflasyon
beklentileri, fiyatlama davranislar1 ve enflasyonu etkileyen diger unsurlar yakindan izlenecek ve enflasyon
gorinimiinde belirgin bir iyilesme saglanana kadar getiri egrisini yataya yakin tutmak suretiyle para
politikasindaki siki durus’ siirdiiriilecektir.4

4 http://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/tcmb+tr/tcmb+tr/main+menu/duyurular/basin/2014 /duy2014-
73,23.Ekim.2014.
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Ttiketici Fiyat Endeksi (2003=100), 2013-Eyliil 2014
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Kaynak: TUIK

TUFE'de Eyliil ay1 itibar1 ile bir diisiis gozlenmistir. Son ti¢ aylk dénemde benzer bir trendin goriilmesi
durumunda OVP de belirtilen 9,4 civarinda tamamlanmasi beklenebilir. YIUFE ise de TUFE'ye benzer bir egilim
gozlenmektedir.

Yurtici Uretici Fiyat Endeksi (2003=100), 2013-2014
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Yurt ici iiretici fiyat endeksi (YI-UFE), 2014 yili Eyliil ayinda bir énceki aya gére %0,85, bir énceki yilin Aralik
ayma gore %7,24, bir onceki yilin ayni ayma gore %9,84 ve on iki aylk ortalamalara gore %9,84 artis
gostermistir.

Tiim diinya icin ekonominin en 6nemli sorunlarindan biriside isttihdamin artirilmasi ve issizligin azaltilmasidir.
Pek cok bati lilkesinden kriz sonrasi temel sorun biiylime ile birlikte istihdamda yasanan olumsuzluklar olmustur.
Ulkemiz istihdami artiricl politikalar ile issizlik konusunda énemli kazanimlar elde etmis goériinmektedir. Ancak
bliyiime oranlarindaki dalgalanmalar ve gelecege yonelik beklentilere gore issizlik diizeyinde farklilasmalar
yasanabilmektedir.

Tiirkiye’deki istihdam ve Issizlik Oranlari(Ocak 2013-Temmuz 2014) 5
Mevsim etkilerinden arindirilmig istihdam orani, Temmuz 2014 Mevsim etkilerinden arindirilmig igsizlik orani, Temmuz 2014
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Kaynak: TUIK

Turkiye genelinde 15 ve daha yukar: yastakilerde issiz sayis1 2014 yili Temmuz déneminde 2 milyon 867 bin kisi
olmustur. Issizlik orani ise %9,8 seviyesinde gerceklesmis, oran erkeklerde %8,8 kadinlarda ise %12 olmustur.
Ayn1 dénemde; tarim dist issizlik oran1 %12 olarak tahmin edilmistir. 15-24 yas grubunu iceren genc issizlik
orani %18,2 iken,15-64 yas grubunda bu oran %10 olarak gerceklesmistir.

Mevsimsellikten arindirilmis issizlik orani, 2014 Temmuz ayinda Avro Bolgesi'nde %11,5 ve AB(28)
tilkelerinde %10,2 olarak gerceklesmistir. Glincel verilere gore, Tiirkiye 15 AB liyesinden daha iyi durumdadir.

Tiirkiye; Rusya, Almanya, Ingiltere ve Fransa'dan sonra Avrupa’daki 5. biiyiik isgiiciine sahip iilkedir. 6

5 Temmuz 2014 donemsel sonuglari; 2014 yilinin 23-35. haftalarini igine alan Haziran, Temmuz ve Agustos aylarini
kapsamaktadir. Bu donemde 98 bin 786 fert ile anket uygulamasi gerceklestirilmistir.

6 Diinya Bankasi1 2012 verilerine gore
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Bir diger 6nemli konuda Tiirk Ekonomisinin risk algisidir. Bu baglamada diinyada ¢ok yaygin olarak kullanilan ve
ilgili tilkelerin borg geri 6deme giiciinii gosteren dnemli degiskenlerden CDS primlerinde, her tiirli sistemik ve
sistemik olmayan risk degisimine ragmen hala Tiirk Ekonomisine duyulan glivenin devam ettigini isaret

etmektedir.
CDS Primleri (03.09.2014 Tarihi Itibart Ile)
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Kaynak: DB Research
* CDS primi yukseldikge, algilanan risk diuzeyi artmaktadir.

Tiirkiye’nin CDS primleri orta diizeyde bir risk seviyesine isaret etmektedir. Dliinyadaki risk anlayisi ve tlkelere
ait sistemik riskleri etkileyen faktorler kisa vadede farkliliklar gésterebilmektedir.

Ozet olarak, diinya ekonomik konjonktiiriine bakildiginda, Tiirk Ekonomisinin geldigi konum, yapisal sorunlarini
onemli 6lciide azaltmis, biiylime potansiyeli yiliksek bir tilke olarak karsimiza ¢cikmaktadir. Zaman zaman yasanan
veya yasanabilecek bazi dalgalanmalarin uzun vadedeki ana egilimde bir degisiklik yasatmasi beklenmemelidir.
Ancak gerek makro gerekse mikro baz da risk yonetimi daha da 6nem kazanacaktir. Ozellikle kiiresel ekonomide
meydana gelebilecek dalgalanmalarin farkli boyutlarda olsa da, her iilke ekonomisini -etkileyebilecegi
unutulmamaldir.
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Gelismelerin Sektore ve Emlak Konut GYO A.S.ne Etkisi
Bu béliime yukarida makro olarak ifade edilen degisimlerin insaat, gayrimenkul sektorleri ile Emlak Konut GYO
A.S!ye etkilerine ait 6zet bir analiz yer alacaktir.

Yarattig1 katma deger ve istihdam olanaklariyla tilke ekonomileri i¢in cogu zaman bir kaldira¢ gérevini iistlenen
insaat sektorii ayr1 bir 6neme sahiptir. Zira glinlimiizde 'insaat’, yalnizca cevrenin insa edilmesini degil, bakim,
onarim ve isletilmesine katkida bulunan faaliyetlerin tiimiinii icerecek sekilde degerlendirilmektedir. Insaat
tretimi artik yalnizca yapinin iiretimi olarak algilanmamakta, ¢cevreyle dost, sosyal sorumluluk tasiyan, sosyal
yasama, toplumsal yapiya dogrudan etki eden, saydam ve siirdiiriilebilir iiretim anlamina da gelmektedir.7

Insaat ve alt sektér bilesenleri genel ekonomik sartlardan c¢ok etkilenen sektorler arasinda yer almaktadir.
Sektoriin ekonomiye duyarhiliginin fazla olmasi her tilkede farkli miktarda olsa da mevcuttur. Biiyiik 6l¢iide ulusal
sermayeye dayanan Tiirkiye Insaat Sektéri, yiizlerce meslek dalini ilgilendirmesi nedeniyle istihdam ve iiretim
strecini 6nemli 6lciide etkilemektedir. Ulusal ve uluslararasi alanlarda btiytik bir deneyime ve potansiyele sahip
olan sektor, kendisine bagh 200'den fazla alt sektorii harekete gecirme 6zelligiyle 'lokomotif sektor' ve biiyiik
istihdam kaynagi olmasi 6zelligiyle de 'issizligi emici’ bir 6zellige sahiptir.

TUIK verilerine gére insaat sektérii;2011 ile 2013 yillar1 arasi ekonomiye yaklasik %5,8'lik bir kati saglamistir.
Istihdam agisindan ise 2013 Tiiik verilerine gére; %7’lik bir etki meydana getirmis ve isgsizligi azaltmada énemli
bir katki saglamistir. Bu baglamda sanayi ve hizmetler sektorii acisindan da oldukga dnemli bir sektor olup diger
sektorlerinde canli olmasina katki vermektedir.

TUIK Verilerine gore Istihdamin Sektérel Dagilim (2013)
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7 Nuray Ergiil, Insaat Sektoriinde Globallesmenin Etkileri’, Vergi Sorunlari Dergisi, Sayi: 227, Agustos 2007
y bErg $ $ g gIsl, sayl: 24 /,A8
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Insaat ve diger tiiketime bagl sektorler ile ekonomin geneli icin en 6énemli parametre ise iilkenin demografik
ozellikleridir.

Niifus yapisi ve buna bagh goc, sehirlesme, faktor gelirlerinden (Tarim, Sanayi, Hizmetler gibi) alinan paylarin
degisime bagh olarak ortaya ¢ikan durumlar hem ekonomiye etkileri hemde sosyal boyutu 6nem tasiyan
unsurlardir. Hatta bu tip analizler ‘yatirim karar1 alma siireclerinden’ ‘fizibilite’ calismalarina kadar analiz
edilmesi gereken noktalar olarak karsimiza ¢cikmaktadir.

Ulke niifuslarinin yapisal o6zellikleri ekonomiyi dogrudan etkilemektedir. Ulkemizin gen¢ ve dinamik bir
demografik yapiya sahip olmasi ekonomide art1 bir deger olabilmektedir. Demografik 6zellikler tiiketime dayali
sektorler icin oldukca 6nemli olup, gayrimenkul, beyaz ve kahverengi esya sektoriindeki satiglarin artmasini
saglayan en énemli etkenlerden biridir.

Ttirkiye’nin Niifus Potansiyeli
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Kaynak: Diinya Bankas1(2012) ve TUIK (Tiirkiye verileri 2013 yilina aittir.)

TUIK verilerine gore (Ocak-2014); Tiirkiye’de niifus 76,7 milyon kisi olup, bunun yarisi 30,1 yasin altindadir. Bu
niifusun 18,8 milyonunu 0-14 yas arasi, 51,9 milyonunu 15-64 yas arasi ve 5,9 milyonunu 65 yas ve lizeri yas
gruplar1 olusturmaktadir. Ulke niifusu artmaya ve sehirlesmeye devam de etmektedir. Niifus artis hizi;
Turkiye'de %1,42, AB Ulkelerinde ortalama %0,2 ve Almanya’da negatif %0,1’dir.

Geng bir demografik yapi olmasi disinda artan niifusun kentlesme ve alt yapi ihtiyaglar1 da yiiksek miktarda
olmaktadir. Diger bir husus ise kéyden kente go¢ olgusudur. Tirkiye’de kentlesme orani %78 ve buna bagh niifus
60 milyon civarindadir. 2023 yilina kadar kente gociin devam edecegi ve kentlesme oraninin %84’lerin lizerine
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cikmasi beklenmektedir. Buna gore kentlesen niifusun 2023 yilinda 71 milyon olmasi 6ngériilmektedir. Bu go¢
kaynakli kentlesme nedeniyle 2025’e kadar go¢ alan sehirlerde konut talebinin devam edecegi diistiniilmektedir.
Kentlesme ile birlikte niifus yapisinda temel farkliliklar olusmaktadir. Kentlerde istihdam artarken tarimsal
kesimlerde diisiis yasanmaktadir8

Goc genellikle 5 biiyiik sehre olmakta(istanbul, Ankara, izmir, Bursa, Antalya) ve nu sehirlerdeki dogal niifus
artisi yaninda yeni gelen insanlarla niifus artmaktadir. TUIK tarafindan 2023 yilina kadar yapilan niifus
tahminleri de 5 biiyiik ildeki artislar1 dogrular niteliktedir. Ozellikle istanbul ardindan Ankara ve izmir’deki niifus
artislar1 dikkat cekici gériinmektedir.

TUIK - 2023 Yilina Kadar Tahmini il Niiftislan
(ilk 5)
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Kaynak: TUIK Verileri

8 Gyoder’Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii Temel Gostergeleri’, s.24
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Tiirkiye’deki en biiyiik ii¢ gayrimenkul bélgesi olan (Istanbul, Ankara, izmir) Tiirkiye’deki tiim gayrimenkul
piyasanin yaklasik %42’sini olusturmaktadir. Emlak Konut GYO A.S. agirlikli olarak bu ii¢ gayrimenkul bolgesinde
faaliyet gostermektedir.

Batili ekonomilerde, krizin ve durgunlugun en ¢ok yaraladigi sektor olarak dikkati ¢eken insaat ve gayrimenkul
sektorii gelismekte olan bazi iilkelerde (Brezilya, Tiirkiye, Rusya, Hindistan vb.) son yillarda daha ¢ok ivme
kazanmistir. Ancak basta AB iilkeleri olmak lizere gelismis tlilkelerde insaat ve gayrimenkul sektorii hala
toparlanmakta zorlanmaktadir. 2013 ve 2014 ilk yarisi itibar1 ile ABD konut satislar1 ve talebinde bir toparlanma
gozlenmekle beraber kalici olup olmayacagi konusu hala tartisilmaktadir.

Tirk gayrimenkul sektoriiniin gerek insaat ve bilesenleri gerekse gayrimenkul finansmani konusunda son on
yildir bliyiik bir asama kaydettigi rahatlikla sdylenebilir. Uluslararasi insaat sektoriinde uzunca bir siiredir etkin
olan Tiirk firmalar1 yurt icine de aktardiklar bilgi birikimleri, kurumsallasan isletmeler ile yapilan diizenlemeler
diinyadaki pek cok yatirimcinin Tiirk piyasasina olan ilgisini artirmistir.

2013 yili boyunca Insaat ve gayrimenkul sektérii gelismekte olan iilkelerde géreceli olarak canli iken krizden
yogun etkilenen bati ekonomilerinde istenilen seviyeden oldukc¢a uzak bir seyir izlemistir.2014 yihiyla birlikte
gelisen ekonomilerdeki(Cin, Brezilya, Tiirkiye, gibi) konut piyasasi biliylime trendini az da olsa artirmaya
baslamistir. ABD ekonomisi 2014 yilinin ilk ¢ceyreginde beklenmedik bir kiiciilme yasasa da(%-2,9) ikici ceyrekte
cok hizli toparlanarak(%4,6) oraninda biiylimiistiir. Bu orandaki hizli artis bir siiredir devam eden genisletici
para politikalarinin ise yaramasinin oncii bir gostergesi olarak algilanmistir. Bliylime hizindaki artis insaat
sektorii ile konut satislarinda da canlanmaya neden olmustur. Ozellikle yeni konut satislarinda gériilen ve ikinci
ceyrekten sonra goriilen canlanma, eski ev alis satislarinda ve mortgage kredilerinde de etkisini gostermistir. Bu
olumlu hava ekonomik canlanmanin diger sektorleri de etkiledigini gostermektedir.

Hizli biiylimenin yarattig1 cari agik artisi, yiikselen enflasyon ve diinya ekonomisindeki risk algisina bagl olarak
etkisini artiran déviz dalgalanmalarina kars1 ekonomiyi kontrollii sogutmaya calisan yetkililer aldiklar1 6nlemler
ile bu konuda oldukea basarili olmuslardir. Ulkemizde yukar1 da ki béliimde de ifade edilen kontrollii bilyiime
stireci ve risklerin azaltilmasina yonelik politikalar geregi yavaslayan talep bir parcada olsa insaat, otomotiv,
beyaz esya gibi sektdrlerinin satislarinin gecmis yillara goére diismesine neden olmustur.

insaat Sektorii ve Konut Satis Gostergeleri

Asagidaki bolimde tlkemizdeki insaat sektorii ve konut satis egilimleri ile ilgili 6nemli gostergelerin analizi
bulunmaktadir.

Ulkemiz icin insaat ciro endeksi sektoriin satislar1 ve bunun seyri konusunda fikir veren gostergelerden birisidir.

TUIK verilerine gore, mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis Ingaat Ciro Endeksi, 2014 yili I. ceyreginde bir
onceki ceyrege gore %16,1 oraninda artmistir. Takvim etkilerinden arindirilmis Insaat Ciro Endeksi ise bir énceki
yilin ayni1 geyregine gore %32,0 oraninda yiikselmistir. Ozellikle mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis olan
insaat ciro endeksinin 2014 yili ilk ceyreginde 6nemli bir ylikselis gosterdigi gézden kagirilmamalidir.

59



FAALIYET DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi, 2014 yili II. ¢ceyreginde bir 6nceki ceyrege
gore %5,9 oraninda azalmistir. Takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi ise bir dnceki yilin ayni
ceyregine gore %0,7 oraninda artmistir.

Insaat Sektorti Ciro Endeksi (2010=100), I1. Ceyrek: Nisan - Haziran 2014
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Diger bir gdstergede insaat liretim endeksidir. insaat iiretimindeki egilimleri ifade eden bu endeks; iireticilerin
piyasaya bakisi ve beklentilerini yansitmasi agisindan énemlidir. Sayet bir iiretici satamayacagi beklentisine sahip
ise Uretimi azaltacaktir. Ancak insaat sektoriinde kendine 6zgli dinamiklerde mevcut olup, insaat liretiminin
yarida birakilmasi da mimkin olmayacagindan bazi boélgelerde satislarda yasanabilecek durgunluga ragmen
liretim stireci devam edebilmektedir.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat Uretim Endeksi, 2014 yih L. ¢eyreginde bir énceki ceyrege
gore %1,1 oraninda artmigtir. Takvim etkilerinden arindirilmis insaat Uretim Endeksi ise bir énceki yilin ayni
ceyregine gore %6,1 oraninda artmistir.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat tiretim endeksi, 2014 yili II. ¢ceyreginde bir 6nceki ceyrege
gore %0,3 oraninda artmistir. Takvim etkilerinden arindirilmis insaat iiretim endeksi ise bir dnceki yilin ayni
ceyregine gore %2,9 oraninda artmistir.
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Insaat Sektérii Uretim Endeksi (2010=100), 11. Ceyrek: Nisan-Haziran 2014
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Insaat ciro ve iiretim endekslerinde (mevsim etkileri arindirildiginda) 2013 yili basi itibari ile ciddi bir yiikselis
trendi gozlenmektedir. Ciro endeksindeki bu olumlu egilim, sektoriin gelecegi acisindan pozitif bir goériinti
cizmektedir.

Insaat Ciro ve Uretim Endeksleri ve Degisim Oranlar1(2010=100), 1I. Ceyrek 2014

Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Arindinimamig arindiriimig etkilerinden arindiriimig
o Yilik Geyreklik
Gosterge Endeks Endeks degigim (%) Endeks degisim (%)
Ciro 1151 1151 0,7 135,7 -5,9
Uretim 1345 133.9 29 1243 03

Sektor icin diger bir 6nemli konu ise satislar ve bunlarin tiirleri ile ilgili dagilimdir. TUIK verilerine gére 2014
yilinin ilk i¢ aylik doneminde satislar 2013 gore nispi bir gerileme yasansa da ikinci ¢eyrek itibar ile satislar
yiikselme trendine girmistir. ilk ceyrek déneminde Tiirk ekonomisinde yasanan faiz ve déviz artiglarinin etkisi
insaat ile konut sektdrlerinde maliyetler lizerinde olumsuz etki yatarmistir. S6z konusu degiskenlerin olumsuz
etkiledigi diger bir parametre ise talep olmustur. Talebin ertelenmesi ve artan risk algisinin yarattigi
olumsuzluklar ilk ceyrek donemde konut satislarinda bir 6nceki yila gére azalmaya neden olmustur.

TUIK tarafindan aciklanan verilere gére; Tiirkiye genelinde konut satislar1 2014 Eyliil ayinda bir énceki yilin ayni
ayma gore %13,2 oraninda artarak 115,786 olmustur. Konut satislarinda, Istanbul 20,923 konut satisi ile en
yiiksek paya (%18,1) sahip olmustur. Satis sayilarina gore Istanbul’'u, 12,615 konut satis1 (%10,9) ile Ankara,
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7,103 konut satis1 (%6,1) ile Izmir izlemistir. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 10 konut ile
Hakkari, 12 konut ile Ardahan ve 45 konut ile Sirnak olmustur.

Eyliill 2014 de aylik olarak tiim zamanlarin en yiiksek satis1 gerceklestirilmistir. Bu yilin dokuz aylik déoneminde
ise 831.287 konut satilmistir. Gegen yilin tamaminda 1 milyon 157 bin 190 adet konut satis1 gergeklestirilmisti.

Konut Satis Sayilar1 (TUIK Verilerine Gére), 2013-2014
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Kaynak: TUIK

Tiirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayis1 bir 6nceki yilin ayni1 ayina gore %13,4 artarak 53,039 olmustur.
Toplam konut satislar icinde ilk satisin pay1 %45,8 olarak gerceklesmistir. i1k satislarda Istanbul 9,447 konut
satis1 ile en yiiksek paya (%17,8) sahip olurken, Istanbul'u 5,157 konut satis1 ile Ankara ve 2,795 konut satist ile
Antalya izlemistir9.

2014 yili icinde ilk 7 aylik doneme baktigimizda; bes biiytik sehirde ikinci el konut satislarinda da (satislarda hafif
diistis olsa da) yeterli bir canliligin siirdiiglinti sdylemek miimkiindiir. Ancak Agustos ve Eyliil ay1 itibari ile konut
satiglar1 piyasa beklentilerinin de iizerine ¢ikarak ¢ok hizli bir artis gostermistir. Agustos ayinda ilk satislar yillik
baz da ytlizde 25,79, ikinci el satiglar ise % 24,38 artarken, bu artis oranlar1 eyliil ay1 icin sirasiyla % 13,38 ve %
13,05 olarak gerceklesmistir. Yillik baz da toplam satislarda ise 9 aylik dénemler itibariyla konut satislar1 % 3,74
azalmistir.

Birinci el konut satislarinda yasanan nispi gerilemenin (ilk 6 aylik donem i¢in) kredi faizlerinde yasanan artis ile
ikinci el konut satislarinin ¢ogalmasindan kaynaklandigini séyleyebiliriz. Bununla birlikte, faizlerde gortlen
diisiistin etkilerinin hissedildigi, sistemik risklerin nispi olarak azaldig1 donem olan Agustos ve Eylil aylarinda

9 TUIK, http://www.tuik.gov.tr/PreHaberBultenleri.do?id=16158
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aylik baz da ki rekor satislar, ertelenen talep, diisen siyasi tansiyon ve yabanci yatirimcinin konut talebi ile

aciklanabilir. Son iki ayda goriilen egilimin etkisinin yilin geri kalaninda da stirebilecegi gozden kagmamaldir.

Konut satislar ile ilgili diger bir énemli gostergede ikinci el satislardir. ikinci eli giiclii likiditesi yiiksek konut

piyasalarinda talebin daha iyi oldugunu ve bunun birinci el satislarina da yansiyacaktir.

Bes Biiyiik Il Bazinda 2.El Konut Satiglart (TUIK, 2013-2014 Eyliil)

2013 - 2014/5 Bes Biiyiik il Bazinda 2. El Konut Satislari
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Tirkiye genelinde 2013 yilinda (Ocak-Eyliil doneminde) toplam 862.381 adet konut satilmis olup bunun 360.832
adedi ipotekli olarak satilirken, 501.549 adedi ise diger satis tiirleri ile el degistirmistir. 2014 yilinda(Ocak-Eyliil
déneminde) toplam 831.287 adet konut satilmis olup bunun 275.200 adedi ipotekli olarak satilirken 556.087
adedi ise diger satis tiirleri ile el degistirmistir. Bir 6nceki seneye gore ipotekli satislarin diismis, diger satis

tirtiniin artmis olmasini konut kredi faizlerinde ve dévizde yasanan dalgalanmayla aciklayabiliriz. Benzer bir

durum konut ve emlak piyasasinin en yogun oldugu ti¢ biiytik ilimizde de mevcuttur.
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Konut Satis Tiirlerine Gore Ug Biiyiik Ildeki Satis Adetleri
(Ocak-Eyliil 2013 ile Ocak-Eyliil 2014)

Satis Toplam1 Satis Toplami

(01-09, 2013) ipotekli Diger (01-09, 2014) ipotekli
stanbul 175.066 82.774 92.292 161.950 62.855 99.095
Ankara 105.276 49.782 55.494 94.787 35.596 59.191
izmir 54.717 25.333 29.384 50.903 18.608 32.295

Kaynak: TUIK

Konut satislarinda son iki senede tiirlere gore degisimin en 6nemli nedeni olarak kredi faiz oranlarindaki degisim
goriilebilir. Piyasa ve TCMB faiz oranlarinda yasanan yiikselme ve tiiketim egilimini yavaslatma icin alinan
onlemler konut piyasasinda etkisini gostermistir. Fakat Temmuz 2014 sonrasi ekonomik risklerdeki azalma
egilimi gostermesi ve ertelenen konut talebi ile gevseyen konut faizi oranlari satislarda canlanmaya yol agmistir.
Bu asamada ayrica, konut yapicilarinin kendi 6z kaynaklar1 veya finansman sistemleri ile yaptiklar1 kampanyali
konut satislarinin da etkisi oldugu unutulmamalidir.

Faiz orani paranin kiras1 olma 6zelligi disinda ayni1 zamanda bir risk ol¢titii olarak da kabul edilebilir.2012-2013
yill mayis ayina kadarki siirecte tiim faiz cesitlerinde oldukca hizli bir geri ¢ekilme goriilmiistiir. Ancak 2013
ortasi itibari ile FED ’in parasal genisleme siirecini azaltacagini s6ylemesi, i¢ ve dis risk algisinin artmasi, faiz
oranlarinda énemli bir yiikselise neden olmustur. Bu trend yerini, temmuz 2014 den sonra tekrar faiz oranlarinda
gerileme egilimine birakmistir. {lgili siire¢ konut satislar1 ve insaat sektorii acisindan olumlu neticeler vermeye
baslamistir.
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Faiz Oranlari ve Degisimleri (2007-2014 Ekim)
Faiz Oranlari
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*20.10.2011 tarihi éncesi TCMB borglanma faizini, bu tarih sonrasi ortalama fonlama faizini ifade etmektedir.

Kaynak: TCMB.
Son Veri: 03 Ekim 2014

2014 yili ikinci ¢eyreginden itibaren gerek kredi gerekse piyasa faiz oranlarinda gerilemeler yasanmistir. Bu
gerilemelere TCMB faiz oranlari da eslik etmis, konut piyasasinda aylik faiz oranlarini, bazi bankalar, %1’in altina
cekmislerdir.

Satislardaki artis veya azalis yoniinde degisiminin sonucu olarak fiyatlardaki genel egilime bakmak dogru
olacaktir. Konut fiyatlar ile ilgili TCMB tarafindan hazirlanan Tirkiye Konut Fiyatlar1 Endeksine (TKFE)
baktigimizda ise fiyat artislarinin reel(enflasyondan arindirilmis) miktarinin olduk¢a makul seviyelerde oldugu
gorilmektedir.

2 Ekim’de agiklanan Mayis, Haziran, Temmuz dénemini igeren verilerde en dikkat ceken 6zellik nominal ve reel
fiyat artis goriinmesine karsin artis oranlarinin makul seviyelerde oldugunu séylemek miimkiindtir10.

10 TCMB, ’Konut Fiyat Endeksi’, [statistik Genel Miudiurligi,2.Ekim.2014,Ankara
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TKFE ve Birim Fiyat (2011-2014 Temmuz)
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Kaynak: TCMB

TKFE (2010=100), 2014 yili Temmuz ayinda bir 6nceki aya gére ylizde 1,72 oraninda artarak 160,63 seviyesinde
gerceklesmistir. Bir onceki yilin ayn1 ayina gore yiizde 14,63 oraninda artan TKFE, ayni déonemde reel olarak
yluzde 4,86 oraninda artmistir Metrekare basina konut degeri olarak hesaplanan birim fiyatlar 2013 y1li Temmuz

ayinda 1253,23 TL/m2 iken 2014 yili Temmuz ayinda 1429,60 TL/m2 olarak gerceklesmistirl1

11 TCMB, a.g.es.1
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TKFE Yillik Yiizde Degisim Oranlari(2011-2014 Temmuz)
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Kaynak: TCMB
Emlak piyasas1 ac¢isindan biiyiik 6nem tasiyan ii¢ biiyiik ildeki (Istanbul, Ankara, Izmir) fiyat endeksine

baktigimizda da Tiirkiye geneline paralel bir seyir cikmakta olup Istanbul’daki fiyat artislarinin 2014 basi itibar
ile ivmelenerek diger iki sehirden fazla arttig1 goriilmektedir.
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Uc Biiyiik Il Konut Fiyat Endeksi (2011-2014 Temmuz)
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Kaynak: TCMB

Ug biiyiik ilin konut fiyat endekslerindeki gelismeler degerlendirildiginde, 2014 yih Temmuz ayinda bir énceki
aya gore Istanbul, Ankara ve Izmir'de sirasiyla yiizde 2,59, yiizde 1,35 ve yiizde 1,30 oranlarinda artis

gorilmistir. Endeks degerleri bir 6nceki yilin ayn1 ayina gére Istanbul, Ankara ve izmir'de sirasiyla yiizde 22,79,
11,04 ve 13,37 oranlarinda artis gostermistir12.

Emlak piyasasinda ve insaat sektoriinde diger 6nemli bir unsurda miitekabiliyet yasasindan sonra gézlemlenen
yabanci yatirimcl davranislart olmustur. Yabanci yatirimcilarin tilkemiz gayrimenkul sektoriine ilgisi devam
etmekte olup doviz kurlarindaki degerlenme bu tip yatirimci icin arti bir deger yaratmistir.

Eylill ayinda yabancilara gerceklestirilen konut satislar1 da 1.857 adet ile en yiiksek seviyede gerceklesmistir.
Yabancilara gerceklestirilen konut satislar1 gecen yilin ayni ayina gore yiizde 81 artmistir. Gegen yil eylil ayinda
1.025 konut satis1 gergeklesmisti. Bu yilin dokuz aylik doneminde yabancilara 13.611 konut satis1 yapildi.

12TCMB,a.g.e;s.1
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Boylelikle yabancilara dokuz aylik déneminde gerceklestirilen konut satis1 2013 yilinda gerceklestirilen toplam
satiglari1 gegmis oldu. 2013 yilinda yabancilara 12.181 konut satilmisti13.

Tiirk ekonomisi kendine has dinamik bir yapiya sahip olup kriz ve dalgalanma sonralar1 toparlanmay1 oldukca
cabuk yapabilen bir tavir sergilemektedir. Aym1 karakteristik 6zellik Tiirk Insaat ve Konut sektérii icinde
gecerlidir. Bu durumun en tipik 6rnegi 2008 krizinden hemen sonra 2010 ve 2011 yillarinda saglanan hizlh
biiytimelerdir.

Tiirk konut sektorii gegmis yillarda edindigi tecriibeler ve isletme bazinda kurumsallasmanin artmasi neticesinde
arz yonlii daha esnek politikalar uygulayabilmektedir. Talep yanli gelismelerde ise tiiketici veya yatirimcinin
giderek daha akilc1 ve secici davrandigl gozlemlenmektedir. Bu siire¢ Tiirk konut piyasasinin orta vadede
etkinlesmesi adina olumludur.

Sektor acgisindan diger 6nemli konu basliklar ise;

» Ulkemizin geng ve dinamik niifusunun basta nitelikli konut olmak lizere, insaat projelerine olan talebi,

» stanbul’'un giderek bir diinya sehri olarak énemli bir is merkezi haline gelmesi ve bunun yabanc
yatirimci ile is ¢cevrelerini cezbetmesi,

* Yine Istanbul’'un Uluslararasi Finans Merkezi olmasi i¢in yapilan alt ve {ist yap1 projeleri,

= 3.Bogaz gecis kopriisii, havalimani ve tiip gecit projelerinin sagladigi yatirimer ilgisi,

= Diger biliyiik sehirler ve turizm yorelerinde gerek konut gerekse de ticari amach yapilan insaat
projelerinin stirmesi ve bunlarla ilgili taleplerin belli bir canlilikta devam etmesi,

= Deprem ve sagliksiz yapilasmaya karsi baslatilan ‘Kentsel Doniisiim’ projelerinin tiim tilkede giderek ivme
kazanmasi,

» Insaat teknik, uygulama ve araglarinda teknolojik gelismelerin takip edilerek sektoriin daha ¢abuk ve
verimli sekilde calismasi,

= Yurt dis1 muteahhitlik hizmetlerinde yillardir saglanan deniyim ve basarinin sektoriin gelisimine sagladigi
katksi,

= Makroekonomik sartlarin 6ngortlebilirliginin artmasi,

= Riskalgisinda meydana gelen dalgalanmalardan daha az etkilenir olma;

gibi ozellikler insaat sektorii ve tim bilesenleri icin 6nem arz etmekte olup siire¢ icinde dikkatli izlenmesi
gereken ana konu basliklar1 olarak gériilmektedir.

13 TUIK ve Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii Verilerine Gére
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ilgili Faaliyet Donemi Sonrasi Gelismeler

Sirketimizin faaliyet raporuna konu olan doénem sonrasi meydana gelen 6nemli gelismeler asagida ifade

edilmistir.

e 21.10.2014 Sah giinii 1.0turumu yapilacagi ilan edilen, " Istanbul Kartal Orhantepe Arsa Satis1 Karsilig
Gelir Paylagimu Isi" [halesi, ileriki siirecte yeniden degerlendirilmek iizere iptal edilmistir.

e Sirketimiz Bagimsiz Yonetim Kurulu lyesi Aysel Demirel, 24 Ekim 2014 tarihi itibari ile Sirketimiz
Yonetim Kurulu iiyeliginden istifa etmistir. Ilgili agiklamalar KAP ve web sitemizde yapilmistir. Bundan
sonraki siire¢ mevzuat ¢ercevesinde yuriitiilecektir.
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Portfoy Yapisi ve Gayrimenkuller

Sermaye Piyasas1 Kurulunun, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esasla Tebliginde degisiklik yapilmasina
dair teblig (Seri: III No:48.1.a) geregince, faaliyet raporumuzda diizenlemenin 22. maddesinde yer alan hususlar
bu bélimde bulunmaktadir. Sirketimize ait ‘giincel projeler ait tablo, gayrimenkul degerlemeleri ile ilgili tablo
(proje, arsa, bina olmak tizere), projelerin insaat tamamlama oranlari tablosu detayli, uzun olmalari ve daha agik
bir sekilde incelenmesi amaciyla ek olarak faaliyet raporumuzda yer almaktadir.

Kamuoyunda daha seffaf,
kolay anlasilabilir ve kolay 0

et

ulasilabilir bilgi verme
prensibinden hareketle;
uyguladigimiz iki is gelistirme
modeline ait 6zet hususlar ise

|

, -l
B \ (

k 1L = | \ "

-« 49 -

faaliyet raporumuzun basinda

| B

bulunan ‘is modelleri’

———

i

bolimiinde ifade edilmistir.
Ayrica bu modellerden ‘Gelir
Paylasimi’ ile tamamlanan
projeler ve ihale edilen
projelerinde tablolar1
ile 'Anahtar Teslimi Gotiiri
Bedel Modeline’ gore
tamamlanan ve yapimi devam
eden projelerle ilgili bilgiler
kendi basliklarindaki
boliimlerde yer almaktadir.
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Kiraya Verilen ve Kiralanan Gayrimenkuller

KIRADA OLAN GAYRIMENKULLER

Baslangic Bitis Kira Kullanihig
Kirac1 Ad1 Tarihi Tarihi Siiresi Gayrimenkul Bilgisi Sekli Kira Tutar1
BERNA GAYRIMENKUL DANISMANLIK VE ISTANBUL - BAGCILAR | 1562 / 11, | .
TUR. TiC. LTD STi. 01.03.2014 |30.03.2024| 10 1.3 ISYERI 4.000,00
EMLAK PAZARLAMA-YENI SARP INS. ADi . . "
= ? 23.12.2013 (23.12.2014| 1 ISTANBUL-ATASEHIR DUKKAN 3.725,85
ORTAKLIGI
ALKAN GIDA UNLU MAMULLERI TUR. TiC ISTANBUL - BAGCILAR | 1562 / 11, .
VE SAN. LTD. STi. 01.04.2014 |30.04.2024| 10 1.7 DUKKAN | 20.000,00
BERNA GAYRIMENKUL DANISMANLIK VE ISTANBUL - BAGCILAR | 1562 / 11, .
TUR. TiC. LTD.STL. 01.03.2014 |30.03.2024| 10 _ DUKKAN 2.800,00
BERNA GAYRIMENKUL DANISMANLIK VE 01.03.2014 |30.03.2024| 10 ISTANBUL - BAGCILAR | 1562 / 11, DUKKAN 6.000.00
TUR. TiC. LTD.STIL. e e Cl1-4 S
BERNA GAYRIMENKUL DANISMANLIK VE ISTANBUL - BAGCILAR | 1562 / 11, .
TUR. TIC. LTD STi. 01.03.2014 |30.03.2024| 10 Cl-6 DUKKAN 2.800,00
TAHINCIOGLU GRUBU ORTAK GIRISIMI | 15.09.2013 [15.09.2015| 2 ISTANBUL-ATASEHIR - 3334 /8 OFIS 2.200,00
ILGIN INSAAT IC VE DIS TiC. A.S. . . :
(BAHCEKENT 1 ETAP 2 KISIM) 01.08.2013 (01.08.2014| 1 ISTANBUL-BASAKSEHIR OFIS 1.350,00
. L 9 . ) BETON
IFM&AKDENIZ IN. i$ ORTAKLIGI 01.09.2013 [01.09.2014| 1 ISTANBUL - KADIKOY | 3317 /22 |\ o ari|  4.110,00
TOPLAM 46.985,85

KIRALANAN GAYRIMENKULLER

Baslangic Bitis L0
Kiraci Adi Tarihi Tarihi Siiresi Gayrimenkul Bilgisi Kullanmilis Sekli
EMLAK
KONUTGYO |01052014|01052015| 1 | ANKARA-CANKAYAL/, OFis 3.750,00
AS.
EMLAK . .
KONUT GYO | 04.10.2013 | 04.10.2014 1 ISTANBUL - ATASEHIR | OFis 10.000,00
AS 3338 /4, A- 54
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2014 Y1l Bagimsiz Unite Satislar:
NO. PROJE ADI OCAK SUBAT MART NiSAN MAYIS HAZIRAN TEMMUZ AGUSTOS EYLUL 30.09.2014
Adet Adet Adet Adet Adet Adet Adet Adet Adet Adet
1 |1STANBUL 28 21 17 16 26 65 203 376
2 |AGAOGLU MASLAK 1453 iISTANBUL 20 15 100 4 3 8 18 4 6 178
3 |AGAOGLU MY WORLD EUROPE 1 1 3 26 33 19 14 10 107
4 |AVRUPA KONUTLARI TEM 2 21 15 7 25 31 30 17 16 162
5 [BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM 2 19 4 2 27
6 |BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM 2 19 3 24
7 |BAHCEKENT FLORA 169 69 8 27 273
8 [BAHCETEPE ISTANBUL 15 2 104 75 238 5 3 11 453
9 [BATISEHIR 61 42 36 1 32 68 2 5 21 268
10 |BiZIM EVLER 4 13 18 44 1 76
11 |BULVAR iSTANBUL 121 109 113 79 125 81 49 31 99 807
12 [BURGAZKENT 1 1
13 [DUMANKAYA MIKS 59 5 43 2 1 31 9 150
14 [ELITE CITY 5 5
15 |EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-1 4 4 23 3 2 3 39
16 |EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-2 1 1 12 3 2 1 20
17 |EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-4 1 3 20 3 1 1 29
18 |EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI 2 3 B 2 10
19 |EVORA iSTANBUL 1.BOLGE 71 48 43 57 61 36 20 24 20 380
20 |EVORA ISTANBUL 2.BOLGE 54 30 31 52 66 52 3 26 25 339
21 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 2 1 1 2
22 |GOL PANORAMA EVLERI 9 13 17 15 54
23 |ISTMARINA 104 287 26 164 145 726
24 |KORFEZKENT 3. ETAP 13 20 41 25 30 45 15 27 14 230
25 |METROPOL ISTANBUL 31 15 6 22 15 9 18 14 130
26 _|MY TOWERLAND 47 10 4 116 48 225
27 [NIDAKULE ATASEHIR 21 26 40 4 156 7 254
28 |NOVUS RESIDENCE 1 1
29 |PARKYASAM MAVISEHIR 1 1 1 3
30 |SARPHAN FINANS PARK 17 5 2 15 10 8 6 5 13 81
31 [SELIMPASA EMLAK KONUTLARI 1 2 3
32 |SEYRAN SEHIR 20 15 30 9 42 11 14 141
33 |SOYAK PARK APARTS 21 23 5 20 214 69 352
34 |SPRADON QUARTZ 3 1 3 12 1 3 4 17 44
35 [STUDYO 24 10 14 5 8 8 11 47 103
36 |SULTANBEYLI EMLAK KONUTLARI 2 6 1 9
37 |SEHRIZAR KONAKLARI 8 1 1 4 3 2 2 21 42
38 |TUZLA EMLAK KONUTLARI 1 1 1
39 |TUZLA EMLAK KONUTLARI 2 4 3 7
40 |UNIKONUT 2 6 7 2 2 19
41 |VARYAP MERIDIAN 10 8 5 4 3 7 37
AYLIK GENEL TOPLAM 570 | 348 678 | 483 969 1211 439 736 754 6188
Yillik ve aylik satis dagilim tablolarinda belirtilen satis rakamlari, gerek pazarlama mudiirliiglimiiz ve gerekse satis ofisleri araciligiyla satisi
kesinlegen bagimsiz boliimlerden olugmaktadir. Opsiyon yapilan bagimsiz boéliimler bu tablolarda dikkate alinmamaktadir.
NOT| Satis islemi, paranin (pesinat tutar1) yatirilmasi, kredilerin agcilmasi, hesaba gecilmesi ve alicini noter huzurunda s6zlesmelerini imzalamasi ile
tamamlanmaktadir. Bu islemlerin tamamlanmasi zaman almaktadir. Bu nedenle bir 6nceki ay veya aylarda agiklanan satis rakamlarin artmasina
neden olabilmektedir. Satislara ilaveler olabilecegi gibi iptallerden kaynaklanan azalmalarda s6z konusu olabilir. Bilgi edinilmesi énemle rica
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PORTFOY YAPISI VE GAYRIMENKULLER

Proje Gelistirmek Uzere Alinan Arsalar
Isletmemizin strateji, risk, karhlik hedefleri dogrultusunda tespit edip aldig1 arsalar asagida agiklanmistir.

01 Temmuz 2014 - 30 Eyliil 2014 Tarihleri Arasinda Arsa Alimi
Ilgili tarihler arasinda Sirketimiz tarafindan herhangi bir arsa almi gerceklestirilmemistir.

01 Nisan 2014 - 30 Haziran 2014 Tarihleri Arasinda Gergeklesen Arsa Alimi

03.04.2014 tarihinde, miilkiyeti T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanhgi adina kayitl; Istanbul ili
Basaksehir ilcesinde 9 adet 547.300,77 m2 yiiz6l¢iimlii, Ankara ili Cankaya-Etimesgut-Yenimahalle il¢elerinde 5
adet 493.453,80 m2 yuizolglimlii, Kocaeli ili Derince ilcesinde 1 adet 72.620,00 m2 yiizolglimli olmak iizere;
toplam 15 adet 1.113.374,57 m2 yizolcimli arsanin, 1.530.909.640,00-TL bedel ile Sirketimizce satin
alinmasina yonelik, T.C. Bagsbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanhg ile protokol imzalanmustir.

Maliye Hazinesi adina kayith iken Ozellestirme idaresi Baskanhgi tarafindan ézellestirme kapsam ve programina
alman Istanbul ili, Sariyer ilgesi, Istinye Mahallesinde bulunan toplam 158.497,62 m2 yiizélgiimlii
gayrimenkullerin bir biitiin halinde satis1 cercevesinde 6zellestirilmesini teminen yapilan ihale sonucunda; ihale
Komisyonu tarafindan Satisa konu varliklarin 1.005.552.000,00 TL bedelle en yiiksek teklifi veren Sirketimize
satilmasi islemi onaylanmis, karar resmi gazetede 22.05.2014 tarihinde yayinlanmistir.

Ayni dénemde T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanhgi ile de uygun arsa alimiyla ilgili gbriismelere devam
edilmistir. Gelinen son noktada, Istanbul’'un cesitli ilelerinde toplam biiyiikliigii 258.038,90 m2 olan 56 adet
parselin, Bursa’da toplam biiyiikliigii 54.745,33 m2 olan 4 adet parselin, Balikesir’de toplam biiyiikligii 50.000,00
m2 olan 2 adet parselin ve Eskisehir'de buytikligi 23.941,74 m2 olan 1 adet parselin T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut idaresi Baskanhgi’ndan 1.041.022.464 TL bedel ile satin alinmasina iliskin 23.05.2014 tarihinde protokol
imzalanmistir.

Boylece, Sirketimizin ikincil halka arz1 sonrasinda, asagidaki tabloda belirtilen gayrimenkullerin alimini
gerceklestirmis ve elde ettigi gelirin tamamini gayrimenkul alimi i¢in kullanmistir.

01 Ocak 2014 - 31 Mart 2014 Tarihleri Arasinda Arsa Alimi

01 Ocak 2014- 31 Mart 2014 Tarihleri Arasinda Sirketimiz tarafindan herhangi bir arsa alimi
gerceklestirilmemistir.

Giincel Projelerimiz
Kurumumuza ait giincel projelere ait bilgiler EK-3, EK-4, EK-5 ve EK-7’de bulunmaktadir.

Varliklarin Ekspertiz Degerleri

Kurumumuza ait projeler, arsalar ve binalara ait ekspertiz raporlar1 EK-2’de bulunmaktadir.
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PORTFOY YAPISI VE GAYRIMENKULLER

Projelerimizin Son Durum ve Tamamlanma Oranlari
Kurumumuz 'un idare etmekte oldugu projelerin son durumlari ve tamamlanma oranlarina ait bilgiler Ek 3’te

sunulmustur. Bitim stirelerine iliskin tablo ise EK-7’de sunulmustur.

Portfoy Sinirlamalari
Portfdy Sinirlamalarina iliskin tablolar EK-1'de Ozet Finansal Mali Tablolarda sunulmustur.
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PAY SENEDI PERFORMANSI

Pay Senedi Performansi Ile Ilgili Bilgiler

islem Goérdiigii Pazar-Endeks-Simif

Kurumumuzun pay senetleri, Borsa Istanbul Ulusal Pazar’da islem gérmektedir. Pay piyasasinda A grubu icinde
yer almaktadir. Pay senedimiz BIST GAYRIMENKUL YAT. ORT, BIST MALI, BIST TUM, BIST 100, BIST 30, BIST 50
endekslerine dahil edilmistir. Veri saglayicilardaki kisaltilmis veri kodlarimiz ise sunlardir; BIST KODU: EKGYO,
BLOOMBERG CODE: EKGYO.TI, REUTERS CODE: EKGYO.IS

Pay Senedi Fiyat ve Hacim Degisim Grafikleri

Yilbasindan Bu Yana Pay Senedi Performansi

Pay Senedi Fiyat Performansi
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PAY SENEDI PERFORMANSI

Yilbasindan Bu Yana Pay Senedi Hacimi

Ocak-Eylil Hacim
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PAY SENEDI PERFORMANSI

BIST ve GYO Endeksleri Karsilastirma
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HiZMET VEREN SIRKETLER

Ortaklik Portfoyiindeki Varlik ve Haklara Hizmet Veren
Sirketler

Bagimsiz Denetim Sirketi

Sirketimiz Yonetim Kurulunun 01.04.2014 tarihli ve 22 - 049 sayih karar1 ile BASARAN NAS BAGIMSIZ
DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S. (Pricewaterhousecoopers) firmasinin,
Sirketimizin 2014 y1li Bagimsiz Denetim firmasi olarak onaylanmasi ve adi gegen firma ile S6zlesme imzalanmasi
hususunun Olagan Genel Kurula teklif edilmesine karar verilmistir.

Ekspertiz Sirketleri

Yonetim Kurulumuzun 30.01.2014 tarihinde yapilan toplantisinda, Say1 / Karar No: 07 - 015 numarasi ile alinan
kararinda; Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin
Secimi" ile ilgili maddesi uyarinca, portfoyliimiizde yer alan her bir varlik icin ekli tabloda yer alan degerleme
sirketlerinden degerleme hizmeti alinmasina, 2014 yili icerisinde portfoye alinabilecek ve degerleme
gerektirecek varliklar icin " Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S." ve " Yetkin Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S."" den degerleme hizmeti alinmasi karar verilmistir.

Yatirima iliskileri Danigman Firmasi
Dalfin Finansal Kurumsal iletisim ve Damigmanlhik Hizmetleri Ltd. Sti ile yatinma iliskilerinin
yapilandirilmasi, egitimi gibi konularda proje siiresince anlagilmistir.

Yeminli Mali Miisavirlik
Yeminli Mali Miisavir Siikrii AYDIN’ dan 01.01.2014 - 31.12.2014 tarihleri arasinda gegerli olan bir s6zlesme ile
hizmet alinmasina karar verilmistir.

Sirketimiz herhangi bir ilave 6zel denetime tabi tutulmamistir.

Basin ve Halkla iliskiler PR Firmasi

F5 Gorsel Sanatlar Merkezi Tic. Ltd. Sti."den Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S/nin kreatif ve
basin isi kapsaminda, 17.09.2013-16.09.2014 tarihleri arasinda gecerli olan bir sézlesme ile hizmet alinmasina
karar verilmistir.
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EKLER

Bagimsiz Denetim Raporu ve Ozet Finansal Mali Tablolar
Varliklarin Ekspertiz Raporlar1 Ozeti

insaat ilerleme Seviyeleri

ihale Edilmis Arsalar Ozet Tablosu

Bina Stoklar1 Ozet Tablosu

Proje Gelistirilmemis Arsalar Ozet Tablosu

insaat Bitim Siireleri Tablosu

Degerleme Hizmeti Alinan Sirketlerin Listesi

N RN R
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YASAL UYARI

Bu Faaliyet Raporu igerisinde yer alan 2014 yil1 1 Ocak - 30 Eyliil donemi faaliyet ve hesaplar1 hakkinda
Yonetim Kurulu Raporu, Denet¢i Raporu, Mali Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu, yasal mevzuata
uygun olarak hazirlanmistir.

Rapor, ortaklar1 bilgilendirme amaciyla hazirlanmis olup, herhangi bir yatirim karari i¢in temel
olusturma amaci tasimaz. Rapor’da yer alan ileriye doniik gortis ve tahmini rakamlar, Sirket yonetiminin
gelecekteki duruma iliskin gorislerini yansitmakta olup; gerceklesmeleri, ileriye doniik tahmini
rakamlar1 olusturan degiskenlere ve varsayimlara bagiml olarak farklilik gosterebilir. Buna uygun
olarak, Emlak Konut GYO A.S. veya Yonetim Kurulu iyeleri, danismanlar1 veya ¢alisanlar1 bu Rapor
kapsaminda iletilen herhangi bir bilgi veya iletisimden veya bu Rapor 'da yer alan bilgilere dayanan veya
yer almayan bir bilgi neticesinde bir kisinin dogrudan veya dolayli olarak ugrayacagi kayip ve
zararindan sorumlu degildir.

Bu Rapor 'un hazirlanma zamanini itibariyla, yer alan tiim bilgilerin dogru olduguna inanilmakta olup,
yazim ve basim asamalarinda olusabilecek yanligshklar nedeniyle Emlak Konut GYO A.S. higbir
sorumluluk kabul etmemektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
denetimden
gecmis
Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik
referanslari 2014 2013

VARLIKLAR
Dénen varhiklar 4.638.387 7.213.078
Nakit ve nakit benzerleri 5 2.831.505 4.803.784
Finansal yatirnmlar 6 137.467 644.605
Ticari alacaklar 8 506.796 661.101
[liskili taraflardan alacaklar 8,19 5 57
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 506.791 661.044
Diger alacaklar 9 526.308 504.137
[liskili taraflardan diger alacaklar 9,19 5.916 6.575
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 520.392 497.562
Arsa ve konut stoklar 10 467.475 440.266
Pesin 6denmis giderler 2.273 6.644
Diger donen varliklar 12 166.563 152.541
Duran varhklar 10.172.054 6.257.904
Ticari alacaklar 8 1.555.233 1.080.313
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 1.555.233 1.080.313
Diger alacaklar 9 166 171
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 166 171
Arsa ve konut stoklari 10 8.601.936 5.168.696
Yatirim amagh gayrimenkuller 1.169 1.169
Maddi duran varliklar 11.717 5.485
Maddi olmayan duran varliklar 1.833 2.070
Toplam varhklar 14.810.441 13.470.982

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Bagimsiz
denetimden
gecmis
Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik
referanslari 2014 2013
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 5.743.580 4.512.022
Kisa vadeli bor¢lanmalar 7 540 -
Uzun vadeli borglanmalarin
kisa vadeli kisimlar1 7 173.132 175.635
Ticari borglar 8 1.455.105 607.765
Iliskili taraflara ticari bor¢lar 8,19 777.399 -
[liskili taraflara olmayan ticari bor¢lar 8 677.706 607.765
Diger borglar 9 570.967 570.379
Iliskili taraflara diger bor¢lar 9 - 18
[liskili taraflara olmayan diger bor¢lar 9 570.967 570.361
Ertelenmis gelirler 13 3.394.459 3.038.081
Kisa vadeli karsiliklar 123.844 94.629
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin kisa vadeli karsiliklar 3.360 2.693
Diger kisa vadeli karsiliklar 11 120.484 91.936
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 12 25.533 25.533
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 534.853 605.352
Uzun vadeli bor¢lanmalar 7 474.000 594.000
Ticari borglar 8 36.192 -
Iliskili taraflara olmayan ticari bor¢lar 8 36.192 -
Diger borglar 20.127 7.204
[liskili taraflara olmayan diger bor¢lar 20.127 7.204
Ertelenmis gelirler 13 1.919 1.797
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin karsiliklar 2.615 2.351
Ozkaynaklar 8.532.008 8.353.608
Odenmis sermaye 14 3.800.000 3.800.000
Geri alinmis paylar (-) 14 (240.687) (139.307)
Paylara iliskin primler 2.366.895 2.366.895
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler 158 147
Yeniden degerleme ve ol¢iim kazanglart 158 147
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 292.674 203.386
Gegmis yillar karlari 1.578.208 1.061.950
Net donem kart 734.760 1.060.537
Toplam kaynaklar 14.810.441 13.470.982
Kosullu varlik ve yiikiimliiliikkler 21

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK

ARA HESAP DONEMLERINE AIiT OZET KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Swnurh Swnrh
denetimden denetimden
gegmiy gegmis
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Notlar 30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2013
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 15 1.399.625 645.549 1.961.460 896.060
Satiglarin maliyeti (-) 15 (796.083) (413.865) (1.042.453) (555.463)
Briit kar 603.542 231.684 919.007 340.597
Genel yonetim giderleri (-) 16 (65.550) (22.641) (61.616) (20.968)
Pazarlama satig ve dagitim giderleri (-) (15.945) (4.922) (32.928) (5.347)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 17 112.494 16.726 90.294 26.119
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 17 (84.534) (59.675) (42.505) (7.247)
Esas faaliyet kar1 550.007 161.172 872.252 333.154
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 11.404 2.130 27.304 20.629
Finansman geliri / gideri dncesi
Faaliyet kari 561.411 163.302 899.556 353.783
Finansal gelirler 18 224.000 28.696 32.957 12.015
Finansal giderler (-) 19 (50.651) (14.907) (46.543) (19.270)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi
kar1 734.760 177.091 885.970 346.528
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - - - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem
kari 734.760 177.091 885.970 346.528
Diger kapsamli gelir 11 (246) (102) -
Toplam kapsamh gelir 734.771 176.845 885.868 346.528
Hisse basina kazang (tam TL) 0,0019 0,0005 0,0035 0,0014

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 VE 2013VTARiHLERiNDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMLERINEAIT
OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden Simflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelir veya Giderler

Tammlanmis
fayda planlan Birikmis Karlar
) Geri  Paylara iliskin Kardan ayrilan yeniden o6l¢iim Gecmis Net )
Odenmis alinms primler/ kisitlanmis (kayiplarr)/ yillar donem Ozkaynak
sermaye paylar iskontolar yedekler kazanclar: karlari kar1 toplanmu
1 Ocak 2013 2.500.000 - 426.989 171.440 - 770.494 523.402 4.392.325
Transferler - - - 31.946 - 491.456 (523.402) -
Temettli 6demesi - - - - - (200.000) - (200.000)
Toplam kapsamli gelir - - - - (102) - 885.970 885.868
30 Eyliil 2013 2.500.000 - 426.989 203.386 (102) 1.061.950 885.970 5.078.193
1 Ocak 2014 3.800.000 (139.307) 2.366.895 203.386 147 1.061.950 1.060.537 8.353.608
Transferler - - - 89.288 - 971.249 (1.060.537) -
Temettii 6demesi (*) - - - - - (454.991) - (454.991)
Paylarin geri alim islemleri
nedeniyle meydana gelen azalig - (101.380) - - - - (101.380)
Toplam kapsamli gelir - - - - 11 - 734.760 734.771
30 Eyliil 2014 3.800.000 (240.687) 2.366.895 292.674 158 1.578.208 734.760 8.532.008

(*) Bakiniz: Dipnot 14.

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK

ARA HESAP DONEMLERINE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

N
denetimden
gecmis
Referanslari 30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2013
isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akin
Dénem Kari 734.760 885.970
Doénem Net Kary/Zarar1 Mutabakat1
ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 1.266 982
Deger distikliigi/iptali ile ilgili diizeltmeler 9.829 6.760
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 29.604 (109)
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (235.356) (76.740)
Gergeklesmemis yabanci para gevirim
farklar ile ilgili diizeltmeler 128 2
Varlk ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler éncesi net nakit 540.231 816.865
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Stoklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (3.470.277) (295.715)
Ticari alacaklardaki artig
/azalisla ilgili diizeltmeler (375.404) (543.244)
Ticari borglardaki artig
/azalisla ilgili diizeltmeler 883.514 574.043
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki
artis/azalisla ilgili diizeltmeler 45.211 35.492
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis
/azalisla ilgili diizeltmeler 384.727 896.420
Proje mevduatlarindaki degisim (803.972) (56.774)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar:
Alinan faiz 10.919 5.859
Vergi 6demeleri/iadeleri (12.356) (33.006)
Diger nakit girisleri/gikislart (114) (10)
isletme faaliyetlerinden net nakit akiglar (2.797.521) 1.399.930
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari (7.261) (2.698)
Alman faiz 27.718 16.167
Finansal varlik alimlart (399.166) (1.121.171)
Finansal varlik geri doniisleri 906.304 558.398
Yatirim faaliyetlerinden net nakit akiglari 527.595 (549.304)
Isletmenin kendi paylarini ve diger 6zkaynaga
dayali araglarini almastyla ilgili nakit ¢ikislart (101.380) -
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 540 -
Borg 6demelerine iligkin nakit gikiglart (120.000) (120.351)
Alinan faiz 228.577 29.736
Odenen faizler (51.571) (39.654)
Temettiiler (454.991) (200.000)
KEY hak sahiplerine borglardaki azalig 19.914 36.201
KEY hak sahiplerine bor¢lardaki artig (22.310) (50.065)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar (501.221) (344.133)
Yabanci para ¢evrim farklariin
etkisinden dnce nakit ve nakit benzeri degerlerdeki
net (azahs)/artis (2.771.147) 506.493
Yabanci para gevirim farklarinin nakit
ve nakit benzerleri tizerindeki etkisi (6) 2
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki
net (azalis)/artis (2.771.153) 506.495
Nakit ve nakit benzeri degerlerin
donem bag1 bakiyesi 5 4.298.097 664.649
Nakit ve nakit benzeri degerlerin
donem sonu bakiyesi 5 1.526.944 1.171.144

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), Emlak
Konut A.S. iinvani ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’nin bagl ortakligi olarak,
ana sozlesmesinde yazili kayit ve sartlarla Kamu Iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname, Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’nin Ana Statiisii ve Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baslamistir. Sirket’in ana s6zlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi kilinmustir.

Sirket’in, Yiiksek Planlama Kurulu’'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karan ile
29 Aralik 1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hilkmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina doniistiiriilmesi kararlagtirilmigtir. Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”)’nun, Sirket’in
Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniisiimii ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C.
Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 say1l izni geregince ana sozlesme tadil
tasarist genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasaris1 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii
Genel Kurul toplantisinda kabul edilerek ana sozlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanarak yiiriirlige girmistir.
Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. olan iinvani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim Kurulu’nun 26 Kasim 2010 tarihli karari ile Sirket’in
%25 oranindaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylar1 2 Aralik 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazari’nda islem gérmeye baslamistir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Atatiirk Mahallesi Citlenbik Caddesi No:4 Kat:1-8 Atasehir / Istanbul.

Sirket’in amaci1 ve faaliyet konusu, biyilk ¢ogunlugu konut olmak {izere ticari lniteler, egitim
birimlerini, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirlii ¢cevre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gerceklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontrolorliigiiniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve satisi isler ile istigal etmektedir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi ingaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim insaat islerini ihale yolu
ile yiiklenicilere yaptirmaktadir.

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap donemi itibariyla hazirlanan 6zet finansal
tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 27 Ekim 2014 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul onaylanan
finansal tablolar1 degistirme yetkisine sahiptir.

Sirketin hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanhig (“TOKIi”)’dir. TOKI,
T.C. Bagbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur.

Sirket’in baglica faaliyetleri sektdriin dogasina uygun olarak donemsel degisimlere tabi degildir.
1 Ocak 2014 tarihinden itibaren Sirket’in finansal durumunu ve performansini Onemli Olgiide
etkileyecek onemli olaylar ve faaliyetler olmamustir (Dipnot 4).

Sirket faaliyetleri tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel
boliimde (gayrimenkul portfoyiinde bulunan arsalar tzerinde konut projeleri gelistirmek)
yogunlastirdig1 igin boliimlere gére raporlama yapmamaktadir. Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar
almaya karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur. Yonetim Kurulu, karar alma siirecinde
Sirket’in iiger aylik donemler itibariyla SPK tarafindan kabul edilen muhasebe prensiplerine goére
hazirlanan finansal tablolarini degerlendirmektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Sirket’in finansal tablolar1 Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alimmistir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar
igermektedir.

Sirket, 30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet finansal tablolarinit SPK’nin Seri:
XII, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurulari gergevesinde, TMS 34 “Ara Dénem
Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Sirket’in 6zet finansal tablolar1 ve
notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak ve
zorunlu kilman bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda ge¢mis doneme ait finansal
tablolarda gerekli degisiklikler yapilmistir.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam set veya dzet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu cergevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamay: tercih
etmistir.

Sirket’in ara donem 6zet finansal tablolar1 yilsonu finansal tablolarini igermesi gerekli olan agiklama
ve dipnotlarin tamamini igermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihli finansal
tablolart ile beraber okunmalidir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planmi sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasmin gerekli olmadigini ilan etmistir.
Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan
yaymlanmis TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu FEkonomilerde Finansal Raporlama” standardi
uygulanmamistir.

2.2. Portfoy Simirlamalarima Uyum

Ek Dipnot Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:Il, No: 14.1
sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy smirlamalarma uyumun kontroliine iligkin

hiikiimleri gercevesinde hazirlanmisgtir.
2.3 Isletmenin Siirekliligi

Sirket 6zet finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI

30 Eyliil 2014 tarihi itibariyla ara donem &zet finansal tablolari, 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolarm hazirlanmasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, ara dénem &6zet mali tablolarinin
biitiinliik saglamasi i¢in sene sonu mali tablolar1 ile beraber okunmasi gerekmektedir.

3.1 Karsilastrmah Bilgiler ve Onceki Doénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in cari donem ozet
finansal tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem Ozet finansal
tablolarmm sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiiglinde
yeniden siniflandirilir.

Sirket’in finansal tablolarinda daha Once finansman giderleri altinda siiflanan 30 Haziran 2013
tarihindeki 9.134 TL tahakkuk etmemis finansman gideri, esas faaliyetlerden diger giderler altinda
siniflandiriimustir.

3.2 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

Sirket, TMSK ve Tiirkiye Finansal Raporlama Yorumlar1 Komitesi (“TFRYK?”) tarafindan yayimlanan
ve 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve yorumlardan
kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

30 Eyliil 2014 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TMS 32°deki degisiklik, " Finansal Araglar”: “varlik ve yiikiimliiliklerin mahsup edilmesi’; 1
Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Bu degisiklikler, TMS 32 ‘Finansal Araclar: Sunum’ uygulamasina yardimci olmak i¢in vardir
ve bilangodaki finansal varliklarin ve yiikiimliililklerin mahsup edilmesi i¢in gerekli bazi
unsurlari ortaya koymaktadir.

- TFRS 10, 12 ve TMS 27°deki ‘yatirim igletmelerinin konsolidasyonu ile ilgili degisiklikler’; 1
Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Bu degisiklik “yatirim isletmesi” tanimina giren sirketleri, bagli ortakliklarini konsolide
etmekten muaf tutarak, bunun yerine, bu yatirimlari ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara
yansitmak suretiyle muhasebelestirmelerine olanak saglamistir. TFRS 12° de de yatirim
isletmelerine iliskin acgiklamalar ile ilgili degisiklikler yapilmustir.

- TMS 36’daki degisiklik, "Varliklarda deger diistikliigii' geri kazanilabilir tutar aciklamalarina
iliskin,1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, deger diisiikligiine ugramis varligin, geri kazanilabilir degeri,
gercege uygun degerinden satis igin gerekli masraflar diigilmesi ile bulunmussa; geri
kazanilabilir deger ile ilgili bilgilerin agiklanmasina iliskin ek aciklamalar getirmektedir.

- TMS 39’daki degisiklik ‘Finansal Araglar’: Muhasebelestirilmesi ve dl¢limii’ - ‘tlirev araglarin
yenilenmesi ve finansal riskten korunma uygulamasinin siirdiiriilmesi’; 1 Ocak 2014 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, kanun
ve yonetmelik geregi, finansal riskten korunma muhasebesi araci olarak siniflanan bir tiirev
iiriiniin, taraflarimin degismesi veya kars1 tarafin yenilenmesi durumunda, belli sartlar saglandig
takdirde, bu tiirev {riine riskten korunma muhasebesi yapilmasina devam edilmesine izin
vermektedir.
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ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

3.2 Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devami)

30 Eyliil 2014 tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara

getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devami):

- TFRYK 21 —'Vergi ve benzeri yiikiimliilikler', 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TMS 37 ge¢mis bir olaydan (ylikiimliilik
doguran olay) kaynaklanan bir yiikiimliiligiin, bugiine karsilik olarak yansitilmas1 gerektigi
durumlari belirler. TMS 37 “Karsiliklar, kosullu bor¢lar ve kosullu varliklar” izerine yapilan bu
yorum, ilgili yasalar gergevesinde, isletme tarafindan, vergiye iliskin yiikiimliligiin, 6demeyi

ortaya ¢ikaran eylemin gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine agiklik getirmektedir.

- TMS 19°daki degisiklik, “Tanimlanmis fayda planlari”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu smirlt degisiklik tiglincii
kisiler veya caligsanlar tarafindan tanimlanmig fayda planina yapilan katkilara uygulanir. Plana
yapilan katkilarin hizmet siiresinden bagimsiz hesaplandigi; 6rne§in maasinin sabit bir kisminin
katki olarak alinmasi gibi; durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina agiklik

getirmektedir.

- Yillik lyilestirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. lyilestirme projesi 2010-2012 dénem asagida yer alan 7

standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 2, Hisse Bazli Odemeler

- TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

- TFRS 8, Faaliyet Boliimleri

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii

- TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

- TFRS 9, Finansal Araglar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagli Varlik ve Yikiimliilikler
- TMS 39, Finansal Araglar - Muhasebelestirme ve Olgiim

- Yillik lyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. lyilestirme projesi 2011-12-13 donem asagida yer alan 4

standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 1, TFRS’nin ilk Uygulamasi

- TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii
- TMS 40, Yatirnm Amagli Gayrimenkuller

30 Eyliil 2014 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve

degisiklikler:

- TFRS 14, “Regiilasyona tabi ertelenen hesaplar” 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak
sirketlerde, eski regiilasyona tabi hesaplarda bir degisiklik yapilmamasina izin vermektedir.
Ancak daha once TFRS uygulamig ve ilgili tutar1 muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle
karsilastirilabilirligi saglamak adina, regiilasyon orani etkisinin diger kalemlerden ayri olarak

sunulmasi istenmektedir. TFRS 14, KGK tarafindan heniiz yaymlanmamustir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

3.2 Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devami)

30 Eyliil 2014 tarihi itibarwyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve

degisiklikler: (Devami)

- TFRS 11, “Miisterek Anlagmalar’daki degisiklik: Miisterek faaliyetlerde pay alimi. 1 Ocak
2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde
gecerlidir.Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay satin

alindiginda bu payin nasil muhasebelecegi konusunda agiklik getirilmistir.

- TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”, amortisman ve itfa paylari, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle UMSK bir varliga ait amortismant
hesaplarken hasilat bazli methodlarin uygun olmadigint agiklamaktadir. Ciinkii bir varlik
kullanilarak yapilan bir operasyon sonucu elde edilen hasilat, genellikle bir varliga ait ekonomik
faydanin tiiketilmesinden daha farkli etmenleri yansitmaktadir. UMSK ayni1 zamanda, hasilatin
bir varliga ait ekonomik faydanin tiiketiminin Ol¢ililmesinde uygun bir baz olmadigini

acgiklamisgtir.

- TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagl ortaklik, istirakler ve
is ortakliklarindaki yatirimlarin1 muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin

vermektedir.

- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki

yatirimlar”,

1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Bu degisiklik TFRS 10’un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki, yatirime1 ve istiraki ya da is
ortakligi arasinda bir varligin satisi ya da istiraki konusundaki uyumsuzluga deginmektedir. Bu
degisikligin ana sonucu, isletme tanimina giren bir islem gerceklestiginde (bagli ortakligin
elinde tutulan veya tutulmayan ) islem sonucu olusan kayip veya kazancin tamami
mubhasebelestirilirken; bu islem eger bir varlik alis veya satist ise s6z konusu islemden dogan

kayip veya kazancin bir kismi1 muhasebelestirilir.

- TFRS 15 ‘Misterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilat’, 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis
Muhasebe Standartlari ile yapilan uyum caligmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin
finansal raporlamasin1 ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya c¢apinda

karsilastirilabilirligini saglamay1 amaglamistir.

- TFRS 9, “Finansal araglar”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve ylkiimliliklerin siniflandirmasi ve 6lgiilmesi ile ilgili zorunluluklart ve ayni zamanda
suanda kullanilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigii zarar1 modelinin yerini alacak olan

beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

Yukaridaki degisikliklerin Sirket finansal tablolara énemli etkileri bulunmamaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.3 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliilikklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarin etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasim gerektirmektedir. Bu
tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogas1 geregi
gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Finansal tablolarin sunuldugu hesap
donemi itibariyla Sirket, muhasebe varsayimlarinda énemli bir degisiklik yapmamuistir.

DIiPNOT 4 - DONEME AiT ONEMLIi OLAYLAR VE iSLEMLER

Sirket’in 30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren alti aylik ara donem 6zet finansal tablolarinda 6nemli
etkiye sahip olan islem ve olaylar agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren alt1 aylik donemde ingas1 devam eden ASKGP projelerinde kismi
gecici ve kesin kabulli yapilan kisimlara istinaden 876.545 TL tutarinda arsa satig faturasi keserek
gelir kaydetmistir (Dipnot 15).

Sirket, insas1 devam eden ASKGP projelerinde konut alicilart ile imzalanan satis sozlesmelerine
istinaden 2.165.629 TL tutarinda tahsilat yapmustir. Bu tutarin 717.562 TL’lik kismu Sirket’e ait olup
kisa vadeli yilikiimliilikler altinda hasilat paylasimli projelerden ertelenmis gelir hesabinda
muhasebelestirilmistir, geri kalan 1.448.067 TL’lik kisim ise ileride yiiklenicilere is tamamlama
seviyesine gore ddenmek iizere tahsil edilmistir ve heniiz yliklenicilere 6denmeyen kismi kisa vadeli
ticari borglar altinda gelir paylasimi esasina gore yiikleniciye borglar hesabinda muhasebelestirilmistir.

Ingaat sozlesmesi imzalanan ASKGP projeleri ile ilgili olarak ilgili sézlesmelerde belirtilen oranlar
dogrultusunda yiiklenicilerden 237.292 TL tutarinda avans tahsil edilmistir.

Sirket, ikincil halka arz ile saglanan nakit girisi ile, T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig
“TOKI” ile yapilan 3 Nisan 2014 tarihli protokole istinaden Istanbul ili Basaksehir ilgesinde 9 adet ve
toplam 547.300,77 m2 yiiz6l¢timlii, Ankara ili Cankaya-Etimesgut-Yenimahalle ilgelerinde 5 adet ve
toplam 493.453,80 m2 yiizolgtimlii, Kocaeli ili Derince ilgesinde 1 adet 72.620,00 m2 yiizolgimli
olmak tizere; toplam 15 adet ve toplam 1.113.374,57 m2 ylizolglimli ¢esitli imar 6zelliklerine sahip
arsalar1 aktifine dahil etmistir. Ayn1 zamanda Sirket, TOKI ile yapilan 23 Mayis 2014 tarihli protokole
istinaden Istanbul’un cesitli ilgelerinde toplam biiyiikliigii 258.038,90 m” olan 56 adet parselin,
Bursa’da toplam biyiikligi 54.745,33 m® olan 4 adet parselin, Balikesir’de toplam biiyiikligii
50.000,00 m? olan 2 adet parselin ve Eskisehir’de biiyiikliigii 23.941,74 m? olan 1 adet parsel; toplam
386.725,97 m? yiizolgiimlii ve 63 adet parseli aktifine dahil etmistir. Arsa ve parsel bedelleri toplam
2.571.932 TL olup, s6z konusu tutarin 1.816.075 TL’si 6denmis, bakiye 755.857 TL’si ise faiziyle
birlikte (21.542 TL) TOKI’ye 6denecektir

Sirket, ikincil halka arz ile saglanan nakit girisi ile, T.C. Bagsbakanlik Ozellestirme Idaresi Baskanlig
Thale Komisyonu ile yapilan nihai pazarlik neticesinin 22 Mayis 2014 tarihinde Resmi Gazete’de
oyanlanmasinin ilanina istinaden Istanbul ili, Sariyer ilgesi, Istinye Mahallesi smirlar1 icerisinde yer
alan yaklagik 158 bin m2 yiizdl¢limiine sahip ve 1.005.552 TL degerindeki 6 adet parsel araziyi
aktifine dahil etmis ve satis bedelinin tamamini 6demistir.

30 Eyliill 2014 donemi igersinde arsa ve konut stoklar1 {izerinde gerceklestirilen g¢esitli degerleme
¢aligmalarina istinaden 11.957 TL tutarinda deger diistikliigii karsilik gideri hesaplanmustir (Dipnot
10).
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 4 - DONEME AIT ONEMLI OLAYLAR VE iSLEMLER (Devami)

[stanbul 1li, Esenler Ilcesi, Havaalani Mahallesi smirlari icerisinde bulunan 71.821,21 m? ylizOl¢limiine
sahip kentsel doniisiim alaninda proje gelistirilmesi amaciyla; Sirketimiz ile Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, Esenler Belediyesi, Eskon Esenler insaat Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda 28 Subat 2013
tarihinde isbirligi protokolii imzalanmustir. Istanbul Ili, Esenler Ilgesi, Atisalani Mahallesindeki,
56.841,92 m® yiizdlgiimlii, 1095 ada 16 parsel sayili tasinmazin 51.702,55 m? 'sinin tapu devri,
28 Subat 2014 tarihli "istanbul Ili Esenler Ilcesi Havaalam1 Mahallesi Kentsel Doniisiim Alanina
Iliskin Is Birligi Protokolii" kapsaminda Sirket adina yapilmistir.

DIPNOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013

Kasa 3 3
Banka

- Vadesiz mevduat 130.689 98.455

- Vadeli mevduat 2.695.477 4.700.613

Diger 5.336 4.713

2.831.505 4.803.784

Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:

Vadesiz 136.028 103.171
1 aya kadar 2.695.477 4.700.613

Eksi: Vadesi {i¢ aydan kisa
bloke mevduatlar (5.336) (4.713)
2.826.169 4.799.071

Bilango tarihindeki vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlart:

30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
(%0) (%)
TL 8,19 7,49

Nakit akim tablosunda kullanilmak {izere Sirket’in nakit ve nakde esdeger varliklar1 hesaplamasi
asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2013
Nakit ve nakit benzerleri 2.831.505 1.712.805
Eksi: Faiz tahakkuklar1 (9.915) (4.723)
Eksi: ASKGP proje hesaplar1 (**) (1.292.091) (536.938)
Eksi: Vadesi {i¢ aydan kisa
bloke mevduatlar (2.555) -
1.526.944 1.171.144

(*)  ASKGP projeleri kapsaminda insaati devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontroliinde ilgili
proje adina acilan banka hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden sozlesme hiikiimleri geregi
yiiklenici payma diisen kismi Sirket kontroliinde ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda
tutulmaktadir. 1.292.091 TL’lik proje hesaplarina ait mevduatin 2.781 TL’si projelere ait bloke
mevduatlardan olugmaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - FINANSAL YATIRIMLAR
30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013

Finansal yatirimlar

Hazine bonosu 123.200 626.338
Ozel tertip devlet tahvili (*) 14.267 18.267
137.467 644.605

™) Sirket, T.C. Hazine Miistesarlig1 (“Hazine”) adma 5664 sayili kanun ile Konut Edindirme Yardim
(“KEY”) hak sahiplerine yapilacak édemeler i¢in, Hazine’den 2010 yili igerisinde 429.617 TL tutarinda
ozel tertip Devlet I¢ Borglanma Senedi (“DIBS”) almustir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak
sahipleri belirlendikce bu DIBS’in belirli bir kismu erken itfa edilmekte, demenin yapilmasi igin Sirket
hesaplarina aktarilmaktadir (Dipnot 9). 30 Eyliil 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sirasiyla 14.267 TL,
18.267 TL DIBS bakiyesi bulunmaktadir. 2010 yilinda alinan DIBS’ler Hazine tarafindan cikarilmis, faiz
O0demesiz ve ikincil piyasada alim satima konu olmadigindan gercege uygun degerleri nominal
degerleridir.

Sirket, 30 Eyliil 2014 itibariyla T.C. Hazine Miistesarligi’dan 123.200 TL (31 Aralik 2013: 626.338
TL) hazine bonosu almistir. Hazine bonolar1 Sirket’in finansal tablolarinda gercege uygun
degerlerinden tutulmaktadir. Bonolarin gercege uygun degerleri Hazine tarafindan agiklanan efektif
faiz oranlar kullanilarak ¢eyrek donemlerde hesaplanmaktadir. 30 Eyliil 2014 itibariyla bonolarin
ortalama efektif faiz oran1 %9,10 (31 Aralik 2013: %8,26)’dir. 30 Eyliil 2014 itibartyla bono vadeleri
bes ay (31 Aralik 2013: bes ay) arasinda degismektedir.

DIPNOT 7 - FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
Kisa vadeli finansal borg¢lar
Kisa vadeli banka kredileri 540 -
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 173.132 175.635
173.672 175.635
Uzun vadeli finansal borc¢lar
Uzun vadeli krediler 474.000 594.000
474.000 594.000

Sirket’e ait KEY 6demelerinin finansmani amaciyla, 25 Temmuz 2008’de Hazine arasinda imzalanan
anlagsmaya gore, 1.314.000 TL tutarinda, degisken faizli, 10 Ekim 2017 vadeli kredi kullanilmistir. Bu
kredinin faizi her 6deme doénemi oncesi Hazine tarafindan ihrag edilmis iskontolu DIBS’ler bilesik
faizlerinin agirlikli ortalamasina dayali olarak belirlenmektedir.

30 Eyliil 2014 tarihi itibariyla kullanilan kredi TL cinsinden olup, faiz oran1 %9,64
(31 Aralik 2013: %7,45)tiir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - FINANSAL BORCLAR (Devami)

30 Eylil 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla uzun vadeli finansal borglarin geri 6deme planit

asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
2015 40.000 160.000
2016 220.000 220.000
2017 214.000 214.000
474.000 594.000

Kredilerin yeniden fiyatlandirmaya kalan siirelerine iliskin faize duyarlilik dagilimi agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013

3 aydan kisa 53.672 55.635
3 - 12 ay arast 120.000 120.000
1-5 yil arasi 474.000 594.000
647.672 769.635

Degisken faizli olan uzun vadeli kredilerin kayith degerlerinin ger¢cege uygun degerlerini yansittigi

ongoriillmektedir.

DIPNOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2014 31 Arahik 2013
Kisa vadeli ticari alacaklar
ASKGP gore arsasi faturalanan
yiiklenicilerden alacaklar 235.744 237.312

Alacak senetleri 154.418 65.842
Konut ve ticari tinite satiglarindan alacaklar 87.686 253.530
Arsa satiglarindan alacaklar 27.043 105.620
Kiracilardan alacaklar 1.944 1.830
Iligkili taraflardan alacaklar (Dipnot 20) 5 57
Diger 587 384
Tahakkuk etmemis finansman giderleri (631) (3.474)

506.796 661.101
Stipheli ticari alacaklar 1.732 1.732
Eksi: Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (1.732) (1.732)

506.796 661.101
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Uzun vadeli ticari alacaklar

30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
Konut ve ticari iinitelerin satiglarindan alacaklar 1.611.063 1.081.555
Arsa satislarindan alacaklar 45.686 42.629
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri (101.516) (43.871)
1.555.233 1.080.313
Kisa vadeli ticari borclar
30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
Mliskili taraflara borglar (Dipnot 20) 777.399 -
Gelir paylagimi esasina gore yiikleniciye borglar 630.180 569.133
Yiiklenici firma vadeli mevduat faiz tahakkuklar: (*) 42.002 33.505
Ticari borglar 5.524 5.127
1.455.105 607.765
Uzun vadeli ticari borclar
30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
Arsa sahiplerine borglar (**) 36.192 -
36.192 -

(*)  ASKGP projeleri kapsaminda ingaatt devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satis bedellerinden sézlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payma diisen kismi Sirket kontroliinde
ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir (Dipnot 5).

(**) Eskon Esenler Insaat San. ve Tic. AS. ile 28 Subat 2014 tarihli Istanbul 1li Esenler Ilcesi Atisalani
Mabhallesi Kentsel Doniisiim Alanina Iligkin Is Birligi Protokolii kapsaminda 36.192 TL bedelli arsanin
Sirket portfoyiine girmesi ve bedelinin projenin sonunda konut teslimleri ile karsilanacagindan dolay1

uzun vadeli ticari borglar altinda siniflanmigtir (Dipnot 4).

DiPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013

Kisa vadeli diger alacaklar
T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY alacaklar 391.138 388.170
Miiteahhit firmalardan alacaklar (*) 125.723 103.092
Miskili taraflardan alacaklar (Dipnot 20) 5.916 6.575
Vergi dairesinden KDV alacaklar 3.508 6.212
Diger 23 88
526.308 504.137

(*)  Izmir Mavisehir Projesinde sozlesmesi feshedilen yiiklenici firmanin yerine ihaleyi alan firmanin ikmal
isi dolayistyla ilgili yiiklenici firmadan 30 Eylil 2014 tarihi itibartyla 82.007 TL (31 Aralik 2013:

62.873 TL ) tutarinda alacagi igermektedir (Dipnot 21).
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013

Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 166 171
166 171

Kisa vadeli diger borclar

KEY hak sahiplerine borglar 406.600 408.996
Yiiklenicilere borglar (*) 88.752 88.752
Gelecek aylara ait gelirler (**) 61.895 57.499
Odenecek vergi ve fonlar 3.235 3.606
Miskili taraflara borglar - 18
Diger 10.485 11.508
570.967 570.379

(*)  Izmir Mavisehir 3. Etap Projesinde paylasimdan gelen daireler igin yiiklenici firmanmn paylasima esas
itiraz davasi sebebiyle (Dipnot 21) faturasi kesilemeyen konutlarin bedeli olan 88.752 TL burada yer

almaktadir (31 Aralik 2013: 88.752 TL).

(**) Izmir Mavisehir Projesinde Sirket tarafindan tamamlanan konutlarin satisindan kaynaklanan toplam
252.612 TL’lik tutarin 190.717 TL’lik kismu finansal tablolarda muhasebelestirilmistir. Geriye kalan tutar
olan 61.895 TL’lik kisim kisa vadeli diger borglar altinda muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2013:
56.414.TL). Sirmekte olan davanin sonucuna goére tutarin tamami yada bir kismi gelir olarak

kaydedilecektir (Dipnot 21).

Sirket’in 6zkaynaklarindan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve

borglarinin 30 Eyliil 2014 ve 2013 hesap donemleri aras1 hareket tablosu asagida verilmistir.

1 Ocak Doénem ici 30 Eyliil
2014 ilaveler Cikislar 2014
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 388.170 3.905 (1.076) 390.999
Ozel tertip DIBS 18.267 - (4.000) 14.267
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 2.559 16.009 (17.234) 1.334
Hazineden toplam alinan /
alacak bakiyesi 408.996 406.600
KEY Hak sahiplerine 6denecek (408.996) (406.600)
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devam)

1 Ocak Dénem igi 30 Eyliil
2013 ilaveler Cikislar 2013

Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 374.197 16.616 (4.045) 386.768
Ozel tertip DIBS 34.617 - (16.350) 18.267
Devlet tahvili itfa edilen

kismindan nakde doniisen 2.456 36.201 (33.715) 4.942
Hazineden toplam alinan /

alacak bakiyesi 411.270 409.977
KEY Hak sahiplerine 6denecek (411.270) (409.977)
DIPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI

30 Eyliil 2014 31 Arahk 2013

Kisa vadeli stoklar
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 329.001 256.353
Tamamlanmigs konut ve ticari tiniteler 109.902 145.129

Maliyet 110.733 148.013

Deger diisiikliigii (831) (2.884)
KIK ile projelendirilmis arsalar 28.572 38.784

467.475 440.266

Uzun vadeli stoklar
Arsalar 5.034.661 2.373.053

Maliyet 5.080.838 2.407.349

Deger diigiikliigii (46.177) (34.296)
ASKGRP ile projelendirilmis arsalar 2.847.841 2.406.746
KIK ile projelendirilmis arsalar 699.479 377.102
Insaat1 devam eden diger projeler 19.955 11.795

8.601.936 5.168.696

Sirket’in arsa ve konut stoklar olarak siniflanan tasinmazlarinin gercege uygun degerlerinin bulunmasi
ve varsa deger dusikligi karsiligi hesaplanmasinda, 31 Aralik 2013 tarihi itibartyla Nova Taginmaz
Degerleme ve Danismanlik A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporlar esas almmustir. Ilgili degerleme galigmalarinda bagimsiz gayrimenkul degerleme
sirketlerinin kullandig1 yontemler, emsal karsilagtirma ve indirgenmis nakit akimlar1 metotlarindan
olugmakta olup temel varsayimlar projelerden beklenen toplam nakit akimlari, ilgili nakit akimlarinin
net cari degerlerinin tespitini hesaplamak i¢in kullanilan iskonto oranlari, ve emsal m® degerlerinden
olugsmaktadir. Bununla birlikte Sirket, yeni aldig1 veya parselizasyona ugrayan arsalar i¢in donem

igersinde degerleme raporlar1 hazirlatmaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI (Devami)

Arsa ve konut stoklarinin iizerindeki deger diisiikliigii hareket tablosu asagidaki gibidir:

2014 2013
Doénem basi, 1 Ocak 37.180 43.635
Cari donemde ayrilan stok deger diisiikligii 11.957 12.450
Satiglardan ters gevrilen stok deger diisiikligii - (649)
Cari donemde iptal edilen stok deger disiikligii (2.129) (5.576)
Doénem sonu, 30 Eyliil 47.008 49.860
DiPNOT 11 - DiGER KISA VADELI KARSILIKLAR
30 Eyliil 2014 31 Aralk 2013
Borg karsiiklari
Dava karsiliklar1 68.943 59.996
Maliyet giderleri karsilig1 51.541 31.940
120.484 91.936
30 Eyliil 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla dava karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:
2014 2013
Doénem basi, 1 Ocak 59.996 60.508
Donem iginde ilave edilen karsiliklar 14.817 12.847
Cari donemde iptal edilen karsilik tutar (5.870) (13.736)
Doénem sonu, 30 Eyliil 68.943 59.619
DIiPNOT 12 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
30 Eyliil 2014 31 Aralk 2013
Diger donen varhklar
Yiiklenici firmalara verilen hakedis avanslari 74.988 70.625
Vergi dairesinden alacaklar (*) 37.517 12.495
Yiiklenici firmalardan damga vergisi
alacaklar1 (**) 25.533 25.533
Devreden KDV 19.940 5.840
Gelir tahakkuklar1 8.513 38.001
Diger 72 47
166.563 152.541

(*)  Vergi dairesinden alacaklar, faiz gelirleri ile ilgili olarak 6denen ve vergi dairesinden iadesi talep edilen

banka stopajlarindan olugsmaktadir.

(**) Sirket 2012 yili igerisinde vergi incelemesi gecirmis ve yiiklenicilerle yapilan sozlesmelerin damga
vergisine istinaden vergi makamlarinca ek damga vergisi hesaplanmistir. Yiiklenicilerle yapilan
sozlesmeler kapsaminda tiim ek vergi, resim ve har¢larin yiikleniciye ait olmasindan hareketle ilgili tutar
30 Eyliil 2014 tarihli mali tablolarda hem diger donen varliklar hem de diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

icerisinde muhasebelestirilmistir.
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DIiPNOT 12 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
Damga vergisi borglari 25.533 25.533
25.533 25.533
DIiPNOT 13 - ERTELENMIS GELIiRLER
30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Hasilat paylagimli projelerden
ertelenmis gelir (*) 2.192.203 2.001.157
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (**) 683.215 544.248
KIK projesi konut satiglarindan alinan avanslar 417.599 391.507
Miskili taraflara borglar (Dipnot 20) 64.732 64.735
ASKGP konut satiglar1 avansi (**%*) 36.710 36.434
3.394.459 3.038.081

™) Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satislarina istinaden sonraki donemlerde arsa satiglarina

karsilik kaydedecegi ertelenmis gelirlerden olugmaktadir.

(**) Sirket, ASKGP projelerinin bazilarinda yiiklenici firmalar ile s6zlesme imzalanmadan 6nce TSG’den
sirket paymna denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk &demesini pesin olarak tahsil

etmektedir.

(***) 1zmir Mavisehir projesi konut satislarindan avanslar igermektedir (Dipnot 21).

30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013

Uzun vadeli ertelenmis gelirler
Almnan diger avanslar 1.919 1.797
1.919 1.797
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DIPNOT 14 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 6denmis sermayesi 3.800.000- TL (31 Aralik 2013: 3.800.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 380.000.000.000 (31 Aralik 2013: 380.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Sirket’in 30 Eylil 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylart
asagidaki gibidir:

Hissedarlar 30 Evliil 2014 31 Aralk 2013
Pay % TL Pay % TL
Halka arz edilen kisim 50,66 1.925.000 50,66 1.925.000
T.C. Bagbakanlik
Toplu Konut Idaresi Bagkanlig 49,34 1.874.831 49,34 1.874.831
KEY Hak Sahipleri 0,00 167 0,00 167
Diger <0,00 2 <0,00 2
(")denmis sermaye toplami 100,00 3.800.000 100,00 3.800.000

Sirket, 7 Ocak 2014 ile 29 Eyliil 2014 tarihleri arasinda 2,10 TL - 2,45 TL (TL-Tam) fiyat araligindan
toplam 46.187.318 adet ve islem tutar1 101.379.489 TL (Tam TL) olan hisse senetleri geri alinmistir.
Geri alian hisselerin ortalama alig fiyat1 2,22 TL olup, alis islemleri sonucunda alinan paylarin toplam
hisse adedine oran1 %2,92 olmustur.

2013 yili net donem kan iizerinden dagitilmak iizere ayrilan birinci temettii tutar1 olan 467.780 TL
tizerinden, geri alinmis paylara takabiil eden 12.789 TL tutarinda kar payr diisiildikten sonra
26 Mayis 2014 tarihinde pay sahiplerine toplam 454.991 TL temettii dagitimi gerceklesmistir. Sirket
bu kar dagitimina istinaden ikincil halka arz sonrasinda geri alinan hisselere isabet eden 12.789 TL
tutarindaki kar paymnmi Ozkaynak altinda yer alan “Geg¢mis yillar karlar1” hesap kaleminde
muhasebelestirmistir.

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %35’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karmn %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal
yedekler Odenmis sermayenin %50’sini ge¢medigi siirece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir

13 Haziran 2013 itibariyla yiiriirliige giren Seri: II No: 14.1 sayil teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularma gére “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi
Thrag Primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlari {izerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu
tebligin uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden
kaynaklanan farkliliklar gibi):

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek tizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi Thrag Primleri”’nden kaynaklanmakta

ve heniiz kar dagitimi veya sermaye artirrmina konu olmamigsa “Gegmis Yillar Kar/Zarariyla”,

iliskilendirilmesi gerekmektedir. Diger Ozkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama

Standartlar1 ¢ergevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.
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DIPNOT 14 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

Paylar1 borsada islem goren halka agik anonim ortakliklar, kar payi dagitimi hususunda SPK
tarafindan belirlenen asagidaki esaslara tabidir:

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarihli 02/51 sayili toplantisinda alinan karari geregince; halka agik anonim
ortakliklarin 2009 yili faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitim esaslariin belirlenmesine iliskin
olarak, paylar1 borsada islem goren halka acik anonim ortakliklar igin yapilacak temettii dagitimi
konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine; bu kapsamda, kar dagitimmin
SPK’nin Seri: IV, No: 27 sayili Tebligi’'nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas sozlesmelerinde
bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalar1 ¢cergevesinde
gergeklestirilmesine karar verilmistir. Temettii dagitimi yapilmasina karar verilmesi durumunda, bu
dagiimim sirketlerin genel kurullarinda alacaklari karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin
sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da
belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmas: suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek
birinci temettii tutarinin mevcut 6denmis/cikarilmig sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda,
s0z konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir
onceki doneme iligkin temettii dagitimin1 gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle
paylar1 "eski" ve "yeni" seklinde ayrilan anonim ortakliklardan, faaliyetleri sonucunda elde ettikleri
donem karindan temettii dagitacaklarin, hesaplayacaklar1 birinci temettiiyii nakden dagitmalari
zorunlulugu getirilmistir.

SPK yukarida verilen kararlar sonrasinda, asgari dagitimimi zorunlu kilan herhangi bagka bir karar
almamustir.

DIPNOT 15 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2013

Satis gelirleri

Arsa satiglart 876.545 270.344 1.306.559 623.165
ASKGP yontemi ile projelendirilen
arsalarin satislar 874.897 268.696 785.721 427.165
Arsa satislar 1.648 1.648 520.838 196.000
Konut ve ticari iinite satis gelirleri 522.731 375.045 654.343 272.505
Kira gelirleri 1.648 332 1.846 940
1.400.924 645.721 1.962.748 896.610
Satis iadeleri (1.120) (8) (1.051) (516)
Satis iskontolari (179) (164) (237) (34)
Net satis gelirleri 1.399.625 645.549 1.961.460 896.060
Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri (435.249) (151.161) (609.263) (365.665)
ASKGP yontemi ile projelendirilen
arsalarin maliyetleri (434.473) (150.385) (419.532) (204.007)
Satilan arsa maliyetleri (776) (776) (189.731) (161.658)
Satilan konut ve ticari
tinite maliyetleri (360.834) (262.704) (433.122) (189.770)
Diger maliyetler - - (68) (28)
(796.083) (413.865) (1.042.453) (555.463)
Briit Kar 603.542 231.684 919.007 340.597
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 - GENEL YONETIM GiDERLERi

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2013
Genel yonetim giderleri
Vergi, resim ve harglar 24.371 4.186 22.974 4.933
Personel giderleri 22.690 9.401 17.204 6.889
Mahkeme ve noter giderleri 6.595 5.413 939 403
Danigsmanlik ve miisavirlik giderleri 2.469 996 6.784 1.808
Teseronluk hizmet giderleri 1.803 228 7.582 5.059
Aidat ve katilim pay1 giderleri 1.742 544 1.991 505
Diger 5.880 1.873 4.142 1.371
65.550 22.641 61.616 20.968
DIPNOT 17 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIR / GIDERLER
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2013
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Vadeli satislar finansman gelirleri 61.398 8.249 50.098 12.144
Projelerden gecikme faiz gelirleri 26.299 5.905 5.756 3.343
Iptal edilen dava karsiliklar: 5.870 - 13.736 (1)
Devir komisyon gelirleri 3.927 1.031 1.711 778
Projelerden gecikme cezalari
ve tazminat gelirleri 2.232 828 5.554 2.181
Deger diistikliigii karsilik iptalleri 2.128 1.576 5.754 5.660
Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri, net - (5.413) - -
Diger 10.640 4.550 7.685 2.014
112.494 16.726 90.294 26.119
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2013
Esas faaliyetlerden diger giderler
Tahakkuk etmemis finansman
giderleri, net (54.789) (54.789) (13.446) (4.312)
Sirket aleyhine agilan
dava karsiliklar1 (Dipnot 11) (14.817) (253) (12.847) (1.278)
Deger diistikliigii karsilik
giderleri (Dipnot 10) (11.957) (2.825) (12.450) (1.004)
Diger (2.971) (1.808) (3.762) (653)
(84.534) (59.675) (42.505) (7.247)
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DIPNOT 18 — FINANSAL GELIiRLER

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2013

Finansal gelirler

Vadeli mevduat faiz gelirleri 223.932 28.691 32.860 12.013
Kur fark: gelirleri 68 5 97 2
224.000 28.696 32.957 12.015

DiPNOT 19 — FINANSAL GiDERLER

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2013

Finansal gelirler

Hazine kredisi faiz giderleri (*) (49.068) (14.677) (45.270) (19.008)
Banka komisyon giderleri (1.355) (89) (974) (119)
Kur farki giderleri (228) (141) (299) (143)

(50.651) (14.907) (46.543) (19.270)

(*)  Faiz gideri T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY 6demeleri i¢in alinan 1.314.000 TL ikraz tutarinin 6deme
donemleri sonunda aciklanan Devlet i¢ Borglanma Senedi ihrag bilesik faiz oranina gére cari yila isabet
eden faiz tutarlaridir.

DIPNOT 20 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirketin hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanhg (“TOKI”)’dir. TOKI,
T.C. Bagbakanligi kontroliinde bir devlet kurulusudur. Sirket’in iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar asagida listelenmistir.

T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi (“TOKI”)

Emlak Pazarlama, insaat, Proje Y&netimi ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)
Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (TOKI istiraki)

Vakif Ingaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak-Toplu Konut idaresi Spor Kuliibii

Emlak Paz.- Fideltus Ins. - Oztas Ins. Ortak Girisimi

cONo G~ wWN

Yenilenen TMS 24- Iliskili taraflar standardina gére, Devlet Kurum ve Kuruluslari’nin iliskili taraf
acgiklamalarina istisnalar getirilmistir. Sirket’in devlet bankalar1 (T.C.Ziraat Bankas1 A.S., Tiirkiye
Vakiflar Bankasi T.A.O., Tirkiye Halk Bankas1 A.S.) ve T.C. Hazine Miistesarlig1 ile ger¢eklestirdigi
islemleri bulunmaktadir.

- T.C. Hazine Miistesarlig1 ile bakiyeler ve islemler Dipnot 7 ve 9’da detaylandirilmustir.
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DIPNOT 20 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Sirket mevduatlarii ilgili hiikiimleri geregince agirlikli olarak Devlet Bankalari’nda
tutmaktadir. Sirket’in 30 Eylil 2014 itibariyla devlet bankalarinda 2.478.866 TL tutarinda
mevduati bulunmaktadir (31 Aralik 2013: 4.455.051 TL). Sirket bu mevduatlar ile ilgili olarak
30 Eylil 2014 tarihi itibartyla 223.932 TL tutarinda faiz geliri elde etmistir
(30 Eyliil 2013: 23.095 TL). Sirket’in 30 Eyliil 2014 tarihi itibariyla vadeli mevduatlara iligkin
ortalama etkin yillik faiz oranlar1 Dipnot 5’te agiklanmustir.

Sirket ile TOKI ve istirakleri arasindaki gerceklesmis iliskiler asagida aciklanmustir.

30 Eyliil 2014 31 Arahk 2013

Mliskili taraflardan ticari alacaklar
Emlak Paz. ins. A.S.-Yeni Sarp Ins. Ltd. 5 57
5 57
30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013

Mliskili taraflardan diger alacaklar
Emlak Paz.-Fideltus Ins-Oztas h}g. 0.G. 5.551 5.550
Emlak Paz. Ins. A.S.-Yeni Sarp Ins. Ltd. 365 1.025
5.916 6.575
30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013

Mliskili taraflardan alinan avanslar
Emlak Paz.- Fideltus 1n§. - Oztas Ins. O.G. 64.732 64.732
Emlak Paz.- Yeni Sarp Ins. Ltd. O.G. - 3
64.732 64.735

ASKGP projesinden sozlesme imzalanmadan 6nce TSG’den sirket payma denk gelen toplam gelirinin
belirlenen oranda pesin olarak tahsil ettigi ilk 6demesini ifade etmektedir.

30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013

Mliskili taraflara ticari borclar
TOKI (%) 777.399 i
777.399 -

(*)  Bakimz: Dipnot 4.
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DIPNOT 20 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2013

Iliskili taraflardan ahslar

T.C. Basbakanlik Toplu
Konut Idaresi Bagkanlig1 2.578.467 - 748.127

2.578.467 748.127

Mliskili taraflara yapilan satislar

Emlak Paz.-Cathay Ortak Girigimi 1.459 - 940 265
T.C. Basbakanlik Toplu
Konut Idaresi Baskanlig 1.005 1.005 - -
Emlak Pazarlama-Yeni Sarp
Ortak Girisimi 42 12 48 8
2.506 1.017 988 273

Ust yonetime saglanan faydalar

Isletmenin, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak iizere, faaliyetlerini planlama,
yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayli olarak sahip olan kisilerdir.
Sirket’te kilit yonetici olarak tanimladigi, Yonetim Kurulu Genel Miidiir, Genel Miidiir yardimcilari ve

Genel Miidiir Danigsmani’na 6denen ticret ve kisa vadeli diger faydalar1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2013

liskili taraflardan alislar

Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 1.013 417 1.054

409

1.013 417 1.054

409

DIPNOT 21 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

1. 21 Aralik 2005 tarihinde Izmir Mavigehir projesi ile ilgili sdzlesmesi yapilan 750 bagimsiz
boliimliik Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanmn
sozlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
Sozlesme feshi sonrasi pI'O_]e Sirket’e devrolmus ve ilgili prOJemn kalan kismi ikmal isi olarak
Kamu Ihale Kanunu'na gore ihale edilerek baska bir insaat sirketi tarafindan yiiriitiiliip
tamamlanmstir. lgili bagimsiz boliimler KIK projelerinde oldugu gibi Sirket tarafindan

tamamlanarak satislar1 gergeklestirilmektedir.

Yiiklenici, isin tamamlanma seviyesinin yiiksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki
iligkinin kat karsilif1 insaat olmasi nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat
davasi ikame etmistir. Izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’nin verdigi talimatla
diizenlenen bilirkisi raporu ile igin seviyesi %83 civarinda tesbit edilmis, taraflar arasindaki
hukuki iligkinin kat karsilig1 insaat olmadigi saptamasi yapilmistir. Sirket’in, raporun biitiiniinde
acik olmayan hususlar ve igin seviyesine iligkin itiraz1 izerine, ek rapora gidilmistir. Akabinde
yiiklenici ve Sirket birbirlerine ek davalar agmistir. Ek rapor tiim karsilikli iddialar esas alinarak
kesin hesabin ¢ikarilmasidir. 11 Haziran 2014 tarihindeki durusmada ek raporun incelenmesi
sonucunda ikinci bilirkisi heyeti incelemesine gidilmistir ancak bilirkisi raporu heniiz
gelmediginden dava goriilme tarihi kesinlesmemistir. Ayrica Ticaret Mahkemeleri Heyet

Hakimligine doniistigiinden dosya da heyete tevdi edilmistir.
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DIPNOT 21 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Proje ile alakali ytiklenici firmadan olan ve “Kisa vadeli diger alacaklar” (Dipnot 9)’de takip
edilen 82.007 TL (31 Aralik 2013: 62.873 TL) alacak, konut satislarindan olan ve “Kisa vadeli
ertelenmis gelirler” (Dipnot 13)’te takip edilen 36.710 TL (31 Aralik 2013: 36.434 TL) avansin
tamami devam eden davanin belirsizligi sebebiyle netlenmeden finansal tablolarda
muhasebelestirilmistir. Yine bu proje kapsaminda, fesih tarihinden sonra Sirket’in satigini
gerceklestirdigi boliimlere ait 252.612 TL’lik satis tutarinin 190.717 TL’lik kismi finansal
tablolarda muhasebelestirilmistir. Geriye kalan tutar olan 61.895 TL, “Kisa vadeli diger borglar”
(Dipnot 9)’de gelecek aylara ait gelirler olarak muhasebelestirmistir. Sirket, ilgili dava

neticesinde herhangi bir yiikiimliilik dogmasini beklememektedir.

2. [zmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yiiklenici firma ile
19 Aralik 2005 tarihinde s6zlesme imzalanmis olup, karsilikli edimlerin hemen tamami ifa
edilerek kesin kabul asamasina getirildikten sonra yiiklenici firma tarafindan sézlesmenin
degisen sartlara gore uyarlanmasi istemi ile dava ikame olunmustur. Yiiklenici firma s6z konusu
isin sdzlesmesi kapsamindaki “175.000 TL+KDV satis toplam geliri {izerinden % 38,58 Sirket
payt gelir oranina denk gelen 67.515 TL+KDV” hiikmiiniin tanimlanmasi ve karsi tarafa
Odenecek “toplam gelirin % 38,58 Sirket Pay1 Gelir Oran1” kismu digindaki hiikiimlerin iptalini,
arsa pay1 dahil tiim taginmazlarin dava tarihi itibartyla ekspertiz degerlendirmesi neticesinde
tasinmazin degerinin tespit edilmesi, tespit edilen degerinin % 38,58'nin Sirket’e, % 61,42

kisminin ise kendisine verilmesi istemiyle dava agmustir.

Bilirkisi raporunda taraflar arasindaki iliski adi ortaklik olarak nitelendirilmigse de doktrinde
tersi gorliglerin varhigi oOne siiriilerek ve kaynak ibraz edilerek Sirket rapora itiraz etmistir.
Uzman goriisiinde, mortgage krizinin varliginin “degisen sartlara gore uyarlama” y1 gerektirdigi

goriisii dercedilmistir.

Sirket’in bilirkisi raporuna ve uzman goriigiine kars: itiraz1 lizerine bilirkisi heyetinden ek rapor
temin edilmis olup incelenmesi i¢in durusma 11 Eyliil 2014 tarihine birakilmistir. Benzer bir
davanin ge¢miste sirket lehine sonuglanmasindan hareketle de Sirket, ilgili dava neticesinde
herhangi bir yiikiimliilik dogmasini beklememektedir. Ayrica Ticaret Mahkemeleri Heyet

Hakimligine doniistiigiinden dosya da heyete tevdi edilmistir.

3. Alman ipotek ve teminatlar asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013

Alinan teminatlar 2.354.605 2.385.590
Alman ipotekler 45.375 52.086
2.399.980 2.437.676

Alinan teminatlar, insaat projeleri i¢in yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplar1 ve ihale

siirecinde alinan gecici teminat mektuplarindan olugmaktadir.

Alman ipotekler, satilmis ancak tahsilatlar1 heniiz tamamlanmanmis bagimsiz bdlim ve arsalar

tizerindeki ipoteklerden olugmaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
4, Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (“TRI”):

30 Eyliil 31 Arahk
2014 2013
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin toplam
tutari 22.638 7.901
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutar1 - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar
Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRI’lerin toplami - -
B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar: - -
C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kigiler lehine vermis
oldugu TR1’lerin toplam tutar - -

22.638 7.901

DIPNOT 22 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

- Sirket, projelerinden Istanbul Umraniye 1.Etap Arsa Satigt Karsihgi Gelir Paylasim Isi
(Sarphan Finanspark Projesi) nin, yiiklenici ile yapilan son s6zlesmeye Ek 17 No.lu Protokol ile
asgari sirket payr toplam geliri 16 No.lu Protokole goére artarak, 194.608 TL'den
196.000 TL'ye ¢ikmustir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Onceki
Konsolide Olmayan Cari Donem Dénem
(Bireysel) Finansal Tablo | 30 Eyliil 2014 31 Arahk
Ana Hesap Kalemleri Ilgili Diizenleme (TL) 2013 (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasas1 | 111-48.1 sayill Teblig,
Araglari Md.24/(b) 1.676.881 4.960.270
Gayrimenkuller,
B | Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule | 111-48.1 sayili Teblig,
Dayal1 Haklar Md.24/(a) 9.079.485 5.612.599
) 111-48.1 sayill Teblig,
C | Istirakler Md.24/(b) - -
1ligkili Taraflardan
Alacaklar (Ticari | 111-48.1 sayili  Teblig,
Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 4.054.075 2.898.113
D | Toplam Varhklar (Aktif | [11-48.1  sayith  Teblig,
Toplami) Md.3/(K) 14.810.441 13.470.982
E | Finansal Borglar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 | 647.672 769.635
Diger Finansal
F | Yiikiimliliikler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 | - -
G | Finansal Kiralama Borglar1 | 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 | - -
H | lliskili Taraflara Borgclar | 111-48.1 sayili Teblig,
(Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
[ Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 | 8.532.008 8.353.608
Diger Kaynaklar 5.630.761 4.347.739
111-48.1  sayith  Teblig,
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(k) 14.810.441 13.470.982
Onceki
Konsolide Olmayan Cari Donem Dénem
(Bireysel) Diger Finansal | 30 Eyliil 2014 31 Arahk
Bilgiler Ilgili Diizenleme (TL) 2013 (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi
Araglarmin 3 Yilhk
Gayrimenkul ~ Odemeleri | 111-48.1 sayili Teblig,
I¢in Tutulan Kisim Md.24/(b) 846.379 658.269
111-48.1 sayili Teblig,
A2 | Vadeli / Vadesiz/ Doviz Md.24/(b) 1.524.160 4.298.094
A3 | Yabanc1 Sermaye Piyasas1 | 111-48.1 sayili Teblig,
Aragclar Md.24/(d) - -
Bl | Yabanc1 Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule | 111-48.1 sayili Teblig,
Dayali Haklar Md.24/(d) - -
Atl  Tutulan  Arsa /| I11-48.1 sayili Teblig,
B2 | Araziler Md.24/(c) 635.895 635.293
) 111-48.1 sayili Teblig,
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler | 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 | - -
J | Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 | 22.638 7.901
K | Uzerine proje gelistirilecek

miilkiyeti  ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin | 111-48.1 sayili Teblig,
ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

31 Asgari
30 Eyliil | Arahk /
2014 2013 Azami
Portfoy Simirlamalari Ilgili Diizenleme (%) (%) Oran
Uzerinde proje gelistirilecek
miilkiyeti ortakliga ait olmayan | I11-48.1 sayil
1 | ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Teblig, Md.22/(e) 0% 0% <10%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule | 111-48.1 sayili
Dayali  Projeler, Gayrimenkule | Teblig,
2 | Dayali1 Haklar Md.24/(a),(b) 67% 47% >50%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglart | I11-48.1 sayil
3 | ile Istirakler Teblig, Md.24/(b) 6% 32% <50%
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule  Dayali  Projeler,
Gayrimenkule  Dayali  Haklar, | 111-48.1 sayili
4 | Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araclar1 | Teblig, Md.24/(d) 0% 0% <49%
111-48.1 sayill
5 | Atl Tutulan Arsa/ Araziler Teblig, Md.24/(c) 4% 5% <20%
11-48.1 sayili
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Teblig, Md.28 0% 0% <10%
111-48.1 sayill
7 | Bor¢lanma Sinin Teblig, Md.31 8% 9% <500%
111-48.1 sayili
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz Teblig, Md.22/(e) 5% 27% <10%

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarmnca finansal
tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: I, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi”nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
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EK-2/A

01.07- 30.09.2014 TARIHLERI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN PROJELERIN
EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN iSMi

Bulvar istanbul projesi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Damigmanlik A.$.

RAPOR TARIHi
DEGERLEM

TAPU BILGILERI

22.07.2014
E KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, ikitelli Mahallesi, 1358 ada, 1 parsel ile 1359 ada 1 parsel

MEVCUT KULLANIM

ingaat agamasindadir.

IMAR DURUMU

DEGERLEME

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA PAZAR DEGERI

1358 ada 1 parsel: K2 Konut Alani, Emsal (E): 2,00 ve Hmax: Serbest
1359 ada 1 parsel: K1 Konut Aanai Emsal (E): 2,40 ve Hmax: Serbest

RAPORUNDA TAKDiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
204.825.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A.$. PAYINA DUSEN KISMIN
PAZAR DEGERI

144.085.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi TOPLAM PAZAR DEGERI

734.580.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN
HASILAT MIKTARI

205.685.000 TL

PROJE BUNYESINDE YER ALAN 875 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM
SARTLARINI YERINE GETIRILMESI DURUMUNDAKI BUGUNKU TOPLAM PAZAR
DEGERI

182.306.700 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Sarphan Finanspark Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.

RAPOR TARIHI
DEGERLEM

TAPU BILGILERI

23.09.2014
E KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

Istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Kiigiikbakkalkéy Mahallesi, 3317 ada, 5 no’lu parsel

MEVCUT KULLANIM

Ingaat isleri devam etmektedir.

IMAR DURUMU
DEGERLEME

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA PAZAR DEGERI

T1 “Ticaret Alan1” Emsal (E): 2,50 ve Hmax: Serbest
RAPORUNDA TAKDiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()
330.345.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN KISMIN
PAZAR DEGERI

131.535.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI TOPLAM PAZAR DEGERI

479.930.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN
HASILAT MIKTARI

179.975.000 TL

589 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU
TOPLAM AYLIK KiRA DEGERI

1.370.500 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU ISiN isMi

Istanbul Sariyer Zekeriyakoy Arsa Satisi Karsihg1 Gelir Paylasimi Isi Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$.

RAPOR TARIHI
DEGERLEM

TAPU BILGILERI

19.09.2014
E KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

Bknz. “Tapu Bilgileri”

MEVCUT KULLANIM

Parseller bos durumda olup, 1791 ada 2 parsel lizerinde konut projesi igin yap1 ruhsatlar1 mevcuttur.

IMAR DURUMU
DEGERLEME

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA PAZAR DEGERI

Bknz. “Imar Durumu”
RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()
317.948.416 TL

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK GYO A.$ PAYINA DUSEN KISMIN PAZAR
DEGERI

316.388.360 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA TOPLAM PAZAR DEGERI

1.068.511.931 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA 19.07.2012 TARIHLI SOZLESMEYE GORE
EMLAK KONUT GYO A.$. PAYINA DUSEN ASGARI SIRKET PAYI TOPLAM GELIRIi

475.687.500 TL

PROJE BUNYESINDEKI 64 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM
SARTLARININ YERINE GETIRIiLMESi DURUMUNDAKI TOPLAM PAZAR DEGERI

437.165.140 TL
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EK-2/B

01.07 - 30.09.2014 TARIHLERI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN BINALARIN

DEGERLEME KONUSU i$iN isMi

EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

Spradon Quartz Projesi 1 adet bagimsiz bolim

DEGERLEMEYIi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

22.08.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, Hosdere Mahallesi, 217 ada 1 no’lu parselde kayith B1 bloktaki 111 no’lu bagimsiz boliim

MEVCUT KULLANIM

Daire bos durumdadir.

IMAR DURUMU

Lejanti: Konut Alan1 Emsal (E): 1,50 ve Bina yiiksekligi (hmax): Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

BAGIMSIZ BOLUM DEGERI

205.000 TL

DEGERLEME KONUSU iiN isMi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

Sehrizar Konaklar1 45 adet daire

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

18.08.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Burhaniye Mahallesi, 218 pafta, 1326 ada, 49.598,69 m2 yiizélciimlii 60 no’lu parsel
tizerindeki 2 bodrum zemin 2 normal katl ¢at1 arasi ilaveli betonarme A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10,A11,A12,
B1, B2, B3, B4, C1, C2, C3,D1, D2, D3, D4, D5, E1, E2, E3, F1, F2, F3, F4, F5, F6, F7, F8, F9, F10, F11 bloklar 2 bodrum
zemin katli sosyal tesis biinyesindeki 45 adet bagimsiz b6liim

MEVCUT KULLANIM

Daireler bos durumdadir.

IMAR DURUMU

45 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI

Konut Alani, TAKS: 0,13 ve Hmax: 9,50 m (3 kat)
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

94.916.800 TL
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EK-2/C
01.07 - 30.09.2013 TARIHLERi ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN ARSALARIN
EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU igiN ismi Corlu Kazimiye 1 adet arsa

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHI 10.07.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI Ez};;r;l)zfsl:l, Corlu Ilgesi, Kazimiye Mahallesi, 29-0-I pafta, 2564 ada igerisindeki 29.390,35 m? yiizol¢timlii arsa vasifli 8

iIMAR DURUMU Konut Alani Emsal: 2,00 ve hmax: 36,50 m

MEVCUT KULLANIM Bos durumdadirlar

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI 18.665.000 TL

GAYRIMENKUL KiRA DEGERI TESPiT RAPORU OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi g:grzz;llilriigZrﬁ?sl%izi;}fﬁiiigeii;??tb;ls&a:liz;io'i?126 ada 157, 160, 162 ve 163 no.lu parsellerin giincel rayic kira ekspertiz

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

RAPOR TARIHI 25.07.2014

TAPU BILGILERI Bursa {li Osmangazi ilgesi Demirtas Mahallesi 7726 ada 157, 160, 162 ve 163 no.lu parseller

{MAR DURUMU Gayrimenkuller “Konut Alani, Ticaret Alani, Ozel Saglik Alani, Park Alan, Trafo, Yol” olarak planlanmistir. Gelisme Konut
ve Ticaret alanlarinda E:1.50, Ozel Saghk Alaninda ise E:1.00 dir.

MEVCUT KULLANIM Parseller tizerinde eski tiitiin depolama alanlar1 bulunmaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

ARSA AYLIK KiRA DEGERI 109.490 TL

3 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi ikitelli - 2 Mahallesi, 1340 ada 36 no’lu parsel

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 11.07.2014

TAPU BILGILERI [stanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli - 2 Mahallesi, 1340 ada, 38.770,58 m2 yiizol¢iimlii 36 no’lu parsel
IMAR DURUMU Konut Alani, Emsal (E): 1,50

MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

ARSA DEGERI 40.710.000 TL

3/9



EK-3

INSAAT ILERLEME SEVIYELERI TABLOSU

Proje Aciklamasi

30 Eyliil 2014 Tarihi itibariyle ilerleme

Seviyesi

1 |ATASEHIR RESIDENCE ISTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi.
2 |IDEALISTKENT ISTANBUL UMRANIYE Kesin Kabul Yapild1.
3 |UPHILL COURT ISTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi.
4 _|MY WORLD ISTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapild1.
5 |KENTPLUS ATASEHIR ISTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi.
6 |KORFEZKENT 1 KOCAELI KORFEZ Kesin Kabul Yapild1.
7 | SEHRIZAR KONAKLARI ISTANBUL USKUDAR Gegici Kabul Yapildi
8 |VARYAP MERIDIAN ISTANBUL ATASEHIR Kismi Kesin Kabul yapild
9 |MY TOWERLAND ISTANBUL ATASEHIR Kismi Kesin Kabul yapildi
10 |METROPOL iSTANBUL ISTANBUL ATASEHIR % 20,20

11 |ALEMDAG EMLAK KONUTLARI ISTANBUL CEKMEKOY Gegici Kabul Yapildi
12 |KORFEZKENT 2 KOCAELI KORFEZ Kesin Kabul Yapild1.
13 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 1 KOCAELI GEBZE Kesin Kabul Yapild1.
14 |SARPHAN FINANS PARK ISTANBUL UMRANIYE % 79,00

15 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 2 KOCAELI GEBZE Kesin Kabul Yapildi.
16 | TUZLA EMLAK KONUTLARI 2 ISTANBUL TUZLA Kesin Kabul Yapild1.
17 |EVORA iSTANBUL MARMARA/ EVORA iSTANBUL DENiZ/ EVORA {STANBUL PLATINUM ISTANBUL TUZLA % 75,74

18 |EVORA ISTANBUL/ EVORA ISTANBUL ADALAR/ EVORA {STANBUL REZIDANS ISTANBUL TUZLA % 84,36

19 |TUZLA EMLAK KONUTLARI 1 ISTANBUL TUZLA Gegici Kabul Yapildi
20 |BULVAR 216 ISTANBUL ATASEHIR Tapu devri yapildi.
21 |iSTMARINA ISTANBUL KARTAL % 6,08
22 |SULTANBEYLI ISTANBUL SULTANBEYLI % 89,50
23 |KORKEZKENT 3 iZMIT KORFEZ % 66,69
24 |iSTANBUL FINANS MERKEZI ISTANBUL ATASEHIR % 0,00
25 |ATASEHIR GENEL MUDURLUK BINASI ISTANBUL ATASEHIR % 41,26
26 |NIDAKULE ATASEHIR ISTANBUL ATASEHIR % 19,33
27 [SOFALOCA ANKARA ETIMESGUT % 0,00
28 |KOCAELIi DERINCE KOCALEI DERINCE % 0,00
29 |YILDIZKENT 1 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.
30 |YILDIZKENT 2 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.
31 [SOYAK MAVISEHIR iZMIR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapildi.
32 |YILDIZKENT 3 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.
33 _|NOVUS RESIDENCE ISTANBUL BAKIRKOY Kesin Kabul Yapildi.
34 |MISSTANBUL ISTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapildi.
35 |KENTPLUS MiMARSINAN ISTANBUL B.CEKMECE Kesin Kabul Yapildi.
36 |EMLAK KONUT PELIKAN SITESI iZMIR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapildi.
37 |EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI iZMIR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapildi.
38 |DREAMCITY CERKEZKOY TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.
39 |SPRADON QUARTZ ISTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapildi.
40 |ISPARTAKULE EVLERI ISTANBUL AVCILAR Kismi Kesin Kabul Yapildi.
41 |AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 1 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
42 |BIZIMEVLER 4 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
43 _|MY TOWN ISPARTAKULE ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
44 |BURGAZKENT KIRKLARELI LULEBURGAZ Kesin Kabul Yapildi.
45 |1STANBUL ISTANBUL AVCILAR Gegici Kabul Yapildi
46 | AVRUPA KONUTLARI TEM ISTANBUL G.OSMANPASA Kesin Kabul Yapildi.
47 |SELIMPASA EMLAK KONUTLARI ISTANBUL SILIVRI Kesin Kabul Yapildi.
48 |ERGENE VADISI TEKIRDAG CORLU Kesin Kabul Yapildi.
49 |KUASAR iSTANBUL ISTANBUL SiSLi % 37,25

50 |PARKYASAM MAVISEHIR iZMIR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapildi.
51 [BiZIMEVLER 2 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
52 |UNIKONUT ISTANBUL AVCILAR % 77,01

53 |BiZIMEVLER 3 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
54 |MAVISEHIR MODERN iZMIR CIGLI Kesin Kabul Yapildi.
55 [MY WORLD EUROPE ISTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapildi.
56 |AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 2 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
57 |ELITE CITY ISTANBUL K.CEKMECE Kesin Kabul Yapildi.
58 [SOYAK PARK APARTS/ SOYAK EVOSTAR ISTANBUL K.CEKMECE Gegici Kabul Yapildi
59 [STUDYO 24 ISTANBUL AVCILAR Gegici Kabul Yapildi
60 |AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 3 ISTANBUL, AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
61 |AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 ISTANBUL K.CEKMECE Kesin Kabul Yapildi.
62 |MERKEZ KAYASEHIR ISTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapildi.
63 |BATISEHIR ISTANBUL SULTANGAZI % 64,51
64 |AGAOGLU MASLAK 1453 iSTANBUL ISTANBUL SiSLi % 26,37
65 |LULEBURGAZ CARSI KIRKLARELI LULEBURGAZ Kesin Kabul Yapildi.
66 _|SPRADON VADI ISTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapildi.
67 |DUMANKAYA MIKS ISTANBUL K.CEKMECE % 43,28
68 |BAHCETEPE iSTANBUL ISTANBUL BASAKSEHIR % 66,88
69 |KOY ISTANBUL ZEKERIYAKOY % 0,00

70 |BULVAR iSTANBUL ISTANBUL IKITELLI % 23,24

71 |AVRUPA KONUTLARI TEM 2 ISTANBUL G.OSMANPASA % 36,01
72_|GOL PANORAMA EVLERI ISTANBUL AVCILAR % 4,50

73 _|FATIH YEDIKULE ISTANBUL FATIH % 0,00

74 |SEYRANSEHIR ISTANBUL BASAKSEHIR % 13,24

75 |BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1 ISTANBUL BASAKSEHIR % 58,16

76 |BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 2 ISTANBUL BASAKSEHIR % 56,08

77 |BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 3 ISTANBUL BASAKSEHIR % 42,32

78 |EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1 ISTANBUL BASAKSEHIR % 28,76

79 |EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 2 ISTANBUL BASAKSEHIR % 33,10
80 |EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 3 ISTANBUL BASAKSEHIR % 39,61
81 |EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 4 ISTANBUL BASAKSEHIR % 44,66
82 |EVVEL ISTANBUL ISTANBUL BASAKSEHIR % 0,00
83 |BAHCEKENT FLORA ISTANBUL BASAKSEHIR % 3,88
84 |ZEYTINBURNU KAZLICESME ISTANBUL ZEYTINBURNU % 0,00
85 |PARK MAVERA ISTANBUL BASAKSEHIR % 0,00
86 |AVRUPARK ISTANBUL BASAKSEHIR % 0,00
87 |ESENLER KENTSEL DONUSUM (SiYAHKALEM) ISTANBUL ESENLER % 14,72
88 |ESENLER KENTSEL DONUSUM (OZYAZICI) ISTANBUL ESENLER % 3,95
89 |ESENLER KENTSEL DONUSUM (GURYAPI) ISTANBUL ESENLER %5,11
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Arsa Satis1 Gelir Paylasim Projeleri

EK - 4
iHALE EDILMi$ ARSALAR OZET TABLOSU

SARPHAN FINANSPARK PROJESI - ISTANBUL UMRANIYE 1. ETAP (YENi SARP - EPP ORTAK GIRiSiMi)

DUMANKAYA MiKS PROJESI - ISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI 2. ETAP (DUMANKAYA INSAAT)

METROPOL iSTANBUL PROJESI - ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGES 2. ETAP (VARYAP VARLIBASLAR - GAP
INSAAT ORTAK GIRisiMi)

EVORA iSTANBUL 1 PROJESI - ISTANBUL TUZLA 2. ETAP 1. BOLGE (TEKNIK YAPI)

EVORA iSTANBUL 2 PROJESI - ISTANBUL TUZLA 2. ETAP 2. BOLGE (TEKNIK YAPI)

KUASAR iSTANBUL PROJESI - ISTANBUL $iSLi DIKILITAS (VIATRANS - MEYDANBEY ORTAK GiRigiMi)
BATISEHIR PROJESI - ISTANBUL SULTANGAZi HABIBLER iSTOC (EGE YAPI - EPP ORTAK GIRi§iMi)

AGAOGLU MASLAK 1453 iSTANBUL PROJES] - ISTANBUL $iSLi AYAZAGA 1. ETAP (AKDENIZ INSAAT)
BAHCETEPE iSTANBUL PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 2. ETAP (MAKRO - AK YAPI ORTAK GIRiSiMi)
ZEKERIYAKOY PROJESI - ISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY (SiYAH KALEM MUH.)

KARTAL PROJESI - ISTANBUL KARTAL (ELTES INSAAT)

AYAZMA 3. ETAP PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 3. ETAP (OZULKE - OZ KAR ORTAK GiRisiMi)

GAZIOSMANPASA 2. ETAP PROJESI - ISTANBUL GAZIOSMANPASA KUCUKKOY 2. ETAP (ARTAS INSAAT)

BATI ATASEHIR 1. KISIM 6. BOLGE PROJESI - ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1.KISIM 6.BOLGE (TAHINCIOGLU -
KOZKEN ORTAK GiRi§iMI)

KAPADIK PROJESI - ISTANBUL AVCILAR KAPADIK (BE-MA INSAAT)

FATIH YEDIKULE PROJESI - ISTANBUL FATiH YEDIKULE ( EGE YAPI - MYMETROPOL-SENA-BUKTOR ORTA
GiRigiMI

KAYABASI 2. ETAP PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 2 ETAP (MAKRO - AK YAPI i§ ORTAKLIGI)

HOSDERE 2. ETAP PROJESI - ISTANBUL HOSDERE 2. ETAP ( IZKA INSAAT & DAG MUHENDISLIK & SITAR INSAAT
ORTAK GiRi§iMI)

KAYABASI 3. ETAP PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 3. ETAP (INTAYA & EYG& INTES i$ ORTAKLIGI)

ZEYTINBURNU KAZLICESME PROJESI - ISTANBUL ZEYTINBURNU KAZLICESME (OZAK-YENIGUN-ZIYLAN i$
ORTAKLIGI)

KAYABASI 4. ETAP PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 4 ETAP (MAKRO - AK YAPI i§ ORTAKLIGI)

HOSDERE 3. ETAP PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR HOSEDERE 3 ETAP (CIHAN INS. - KONUT YAPI ORTAK
GiRisimi)

KOCAELI DERINCE PROJESI - (KUMUSOGLU INSAAT - TOKAL iNSAAT ORTAK GIRisiMi)

ANKARA ETIMESGUT PROJESI - (BASYAPI INSAAT - SOLARYAPI ORTAK GiRisimi)

ISTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZi OZEL PROJE REKREASYON ALANI PROJESI (iFM - AKDENIZ INSAAT
ORTAK GiRigiMI)

20.714,48

30.294,51

99.108,08

125.318,76

53.022,33

22.059,51

165.326,57

222.549,42

209.362,14

343.062,46

53.687,97

108.693,37

24.716,89

19.554,44

85.251,43

40.945,86

23.170,60

119.756,54

75.197,88

127.920,00

98.476,77

78.639,77

72.313,00

18.228,00

115.497,01

31.05.2000

16.08.2007

31.05.2000

04.10.2010

04.10.2010

11.02.2008

19.09.2008

30.09.2010

01.122010-31.03.2011

02.03.2011

22.04.2012

01.12.2010

30.07.2012

31.05.2000

30.07.2012

30.07.2012

30.07.2008

14.06.2011

03.12.2012

24.04.2013

03.12.2012

14.06.2011

03.04.2014

03.04.2014

31.05.2000

14.029.881,40

27.862.311,74

246.165.569,09

47.892.123,09

19.146.800,83

230.118.122,39

163.417.651,26

549.414.999,94

28.985.845,42

224.208.733,63

186.694.277,39

107.553.273,25

62.430.238,50

7.131.240,59

79.298.587,28

65.645.743,88

23.295.549,61

47.064.237,81

88.794.095,91

640.001.837,10

115.513.251,21

60.372.387,82

70.001.245,10

36.556.481,39

0,03

194.607.986,00

82.502.500,00

500.971.500,00

160.801.181,35

72.034.127,92

424.954.938,74

239.697.263,16

1.371.134.407,80

99.728.436,79

475.687.500,00

534.000.000,00

202.440.000,00

105.600.000,00

190.231.000,00

148.400.000,00

105.968.270,00

51.520.000,00

80.832.000,00

188.760.000,00

1.568.800.000,00

420.000.000,00

156.520.000,00

83.198.500,00

54.000.000,00

29.200.000,00

Yapi ruhsati alind:
Yapi ruhsati alind:
Yapi ruhsati alind:
Yapi ruhsati alind:
Yapi ruhsati alind:
Yapi ruhsati alind:
Yapi ruhsati alind:
Yapi ruhsati alind:

Yapi ruhsati alind:
Projenin Sozlesmesi 19.07.2012 Tarihinde imzalanmis olup,
ada/parselin 25.07.2014 tarihinde Yapi Ruhsati Alinmistir.
Projesinin Sozlesmesi 04.02.2013 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati
14.03.2014 tarihinde alinmistir.

Projesinin Sézlesmesi 02.04.2013 Tarihinde imzalanmistir. Yapi Ruhsati
Tarihi 31.05.2013, Tadilat Ruhsat Tarihi 28.08.2013

Projenin Sozlesmesi 07.07.2013 Tarihinde imzalanms olup, Yapi Ruhsat
Tarihi 16.09.2013

1791/2

Yapi ruhsati alindi

Projenin Sozlesmesi 05.07.2013 Tarihinde Imzalanmis olup, 25.04.2014
tarihinde Yapi Ruhsati alinmustir.

Projenin Sozlesmesi 02.08.2013 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati
Alinmamistir.

Projenin Sozlesmesi 23.09.2013 Tarihinde imzalanmis olup, 03.03.2014
tarihinde Yapi Ruhsati alinmistir

Projenin Sozlesmesi 22.11.2013 Tarihinde imzalanmis olup, 23.05.2014
tarihinde 656/2 ve 657/2 Parsellerin Yapi Ruhsatlari alind1.

Projenin Sozlesmesi 17.12.2013 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati
Alinmamist
Projenin Sozlesmesi 08.04.2014 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati
Alinmamustir.

Projenin Sozlesmesi 25.04.2014 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati
Alinmamisty
Projenin
Alinmamist
Projenin Sozlesmesi 21.08.2014 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati
Alinmamustir.

zlesmesi 20.05.2014 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati

Projenin Sozlesmesi 18.08.2014 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsat:
Alinmamistir.

ARSA SATISI GELIR PAYLASIM PROJELER TOPLAMI

2.352.867,79

3.141.594.485,66

7.541.589.611,76

Arsa Satis1 Gelir Paylasim Projeleri

Kayith Maliyeti

Agiklama

UNIKONUT PROJESI - ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 4. KISIM (ISFAT MIMARLIK - YENi DOGUS 2450600 | 02.08.2007 2083532173 31466.971,90 | vam ruhsat almdt
iNSAAT ADi ORTAKLIGI) 206, -08. .835.321, +466.971, p
ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIM PROJELER TOPLAMI 24.506,00 20.835.321,73 31.466.971,90

ARSA SATISI GELIR PAYLASIMLI ve ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMLI PROJELER TOPLAMI

3.162.429.807,39

7.573.056.583,66

Aciklama

SULTANBEYLI EMLAK KONUTLARI PROJESI (ILGIN INSAAT) 27.98745  13.03.2007 28.572.066,75 Yapi ruhsati alindi

KOCAELI KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 3. ETAP PROJESi (MUSTAFA EKSi & AYDUR iNSAAT ORTAK GiRiSiMi) 61.613,42 25.02.2008 80.760.756,75 Yapi ruhsat1 alindi

ISTANBUL ATASEHIR RESMi KURUM BINASI PROJESI (TURYAP iNSAAT) 11.528,07 31.05.2000 19.954.919,88 Yapi ruhsat1 alindi

ISTANBUL HOSDERE 1. KISIM 1. ETAP (EGEMEN INSAAT) 37.404,01  14.06.2011 79.866.268,87 Yapi ruhsat: alindi (18.04.2013)

ISTANBUL HOSDERE 1. KISIM 2. ETAP (ILGIN INSAAT) 7670291  14.06.2011 97.298.287,55 Yapi ruhsat: alindi (18.04.2013)

ISTANBUL HOSDERE 1. KISIM 3. ETAP (ZEK-SAN INSAAT) 55.986,50  14.06.2011 44.249.263,99 Yapi ruhsat: alindi (18.04.2013)

KAYABASI 1. ETAP 1. KISIM (TURKERLER INSAAT) 81.536,59  30.07.2012 123.341.479,64 Yapi ruhsati alindi (31.05.2013) Sézlesme 12.08.2013 Tarihinde imzaland1

KAYABASI 1. ETAP 2. KISIM (BINBAY - ZIRVE ADi ORTAKLIGI) 31.724,08  03.12.2012 55.310.069,16 Yapi ruhsati alindi (31.05.2013) Sézlesme 29.07.2013 Tarihinde imzaland1

KAYABASI 1. ETAP 3. KISIM (ALTINDAG INSAAT) 33.755,50  30.07.2012 72.735.010,58 Yapi ruhsati alindi (31.05.2013) Sézlesme 02.09.2013 Tarihinde imzaland1

KAYABASI 1. ETAP 4. KISIM (MAKSEM YAPI - CENT YAPI IS ORTAKLIGI) 38.624,32  03.12.2012 84.278.400,63 Yapi ruhsat: alindi (31.05.2013) Sozlesme 02.09.2013 Tarihinde imzaland1
Yapi ruhsati alindi (Siyah Kalem - Giiryapi - Ozyazici) 20.03.2014-09.05.2014-

ISTANBUL ESENLER KENTSEL DONUSUM (ESKON) 113.683,84  10.03.2014 60.556.155,25 09.05.2014, Sozlesme 16.04.2014-20.06.2014 -190.6.2014 Tarihinde
imzaland:

ANAHTAR TESLIMi PROJELERi TOPLAMI 570.546,69 746.922.679,05 0,00

PROJELER TOPLAMI 2.947.920,48 3.909.352.486,44 7.573.056.583,66
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EK-5
BINA STOKLARI OZET TABLOSU

i Kvalan . - Ekspertiz Ekspertiz
BINALAR Bagimsiz Als Tarih Kayith Maliyeti s .
Boliim Say1st Tarihi Degeri
ATASEHIR GENEL MUDURLUK BIiNASI 1 2.513,28 31.05.2000 3.254.393,82 | 31.12.2013 13.410.000,00
SPRADON QUARTZ PROJESINDEKi BOLUMLER 6 501,84 22.09.2011-17.07.2012 1.991.122,27 31.12.2013 1.319.700,00
VARYAP MERIDIAN PROJESiINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 3 293,32 31.12.2012 1.326.114,78 31.12.2013 3.338.042,45
TUZLA 2 PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 3 201,08 29.05.2013 164.352,98 28.04.2014 254.973,16
LULEBURGAZ CARSIDAKI BAGIMSIZ BOLUMLER 1 1.188,23 07.05.2013 1.208.400,00 31.12.2013 1.200.112,30
BIiRISTANBUL PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 117 13.671,20 30.09.2013 38.300.006,38 31.12.2013 39.066.300,00
TUZLA 1 PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLERI 2 185,78 12.12.2013 182.513,97  28.04.2014 233.300,00
TOWERLAND ROJESiNDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 3 336,24 31.10.2013 3.752.000,00 31.12.2013 3.752.000,00
PARKYASAM MAVISEHIR PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 1 345,07 23.11.2013 1.738.800,00 31.12.2013 1.738.800,00
MY WORLD EUROPE PROJESiNDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 19 2.289,39 30.11.2013 6.396.455,61 31.12.2013 6.409.600,00
EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERi PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 7 903,38 31.12.2013 896.179,41  31.12.2013 2.470.440,79
ANKARA CANKAYA NEXT LEVEL PROJESiINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 4 989,00 30.04.2014 6.666.817,53 30.04.2014 7.000.000,00
SOYAK PARK APARTS PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 8 788,76 16.05.2014 2.086.952,15 21.04.2014 2.088.500,00
KORFEZKENT KONUTLARI 1. ETAPTA BAGIMSIZ BOLUMLER 1 114,34 26.05.2014 118.615,68 12.05.2014 128.000,00
SULTANBEYLi EMLAK KONUTLARI 7 866,17 26.05.2014 1.044.406,80 26.11.2013 1.285.300,00
SEHRIZAR KONAKLARI 24 6.942,16 26.05.2014 51.334.513,05 18.08.2014 51.339.400,00
BURGAZKENT'TE BAGIMSIZ BOLUMLER 2 286,69 26.05.2014 283.263,95 25.03.2013 228.000,00
BINALAR TOPLAMI 209 32.415,93 120.744.908,38 135.262.468,70
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EK-6
UZERINDE PROJE GELiSTIRILMEMiS ARSALAR OZET TABLOSU

KONUMU Alis Tarih Kayith Maliyeti Elfl_?’rell:'z Ell‘;p;:i"

ANKARA, YENIMAHALLE, BALI KUYUMCU'DA 91 ADET PARSEL 91 1.919.107,39 26.10.2006 273.036.259,40  31.12.2013 309.074.234,54
TEKIRDAG, CORLU'DA 13 ADET PARSEL 7 73.404,16  24.03.2006 - 30.09.2010 10.982.024,63 31.12.2013 17.871.000,00
iZMiR, UMURBEY MAHALLESI'NDE ARSA 1 6.810,00 31.05.2000 734.812,18  31.12.2013 8.715.000,00
TEKIRDAG, KAPAKLI, CERKEZKOY'DE 17 ADET PARSEL 17 371.235,69 09.12.2005 8.247.941,97 31.12.2013 91.297.000,00
KOCAELI, KORFEZ'DE 8 ADET PARSEL 7 108.381,24 25.02.2008 15.419.913,80 | 31.12.2013 33.221.560,70
iSTANBUL, AVCILAR'DA 10 ADET PARSEL 10 239.91545 01.06.2007 276.052.475,55 31.12.2013 255.181.630,50
KOCAELI GEBZE GUZELLER'DE 32 ADET PARSEL 32 183.231,95 21.03.2007 44.601.813,53  31.12.2013 46.418.501,20
) ) 10.11.1992 -

iSTANBUL, ATASEHIR'DE 13 ADET PARSEL 13 21.627,91  23.12.1996 - 31.05.2000 12.660,16 31.12.2013 13.121.304,84

-31.12.2012

ISTANBUL, BASAKSEHIR, HOSDERE'DE 16 ADET PARSEL 16 277.090,03  06.10.2011 - 07.08.2012 60.366.144,21  31.12.2013 73.257.182,86
KASTAMONU CiDE'DE 2 ADET PARSEL 2 10.262,82 11.04.2011 66.866,81 31.12.2013 62.000,00
ISTANBUL, KARTAL'DA 9 ADET PARSEL 5 10.020,76 22.04.2012 19.965.722,61 | 31.12.2013 20.737.115,80
ISTANBUL, ESENYURT, HOSDERE'DE 8 ADET PARSEL 8 149.532,50 14.06.2011 - 30.07.2012 119.767.26592  31.12.2013 132.469.047,20
) ] 01.12.2010 - 07.03.2012

ISTANBUL, BASAKSEHIR'DE 40 ADET PARSEL 37 200.496,63 - 160.645.491,52  31.12.2013 187.065.104,82

14.09.2012 - 25.09.2012

ISTANBUL, BASAKSEHIR, HOSDERE MEVKIi 21 ADET PARSEL 14 161.693,01 14.06.2011 - 30.07.2012 90.496.697,47 31.12.2013 107.058.604,66
ISTANBUL, UMRANIYE'DE 7 ADET ARSA 4 17.067,99 01.11.2005 1.840.000,03  31.12.2013 10.546.000,00
ISTANBUL, TUZLA 4 ADET PARSEL 4 1.287,83 31.12.2012 0,04 31.12.2013 125.776,13
KIRKLARELI, LULEBURGAZ'DA 1 ADET PARSEL 1 3.615,00 31.12.2012 0,01 31122013 89.290,00
iZMIR, KARSIYAKA'DA 1 ADET PARSEL 1 2.787,00 30.12.2005 0,01 31.12.2013 840.000,00
ISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY'DE 12 ADET PARSEL 3 1.038,65 02.03.2011 1.849.266,37  31.12.2013 358.948,66
ISTANBUL, BESIKTAS'DA 1 ADET PARSEL 1 1.298,32 22.12.1989 296.673,67 31.12.2013 1.200.000,00
ISTANBUL SiSLi'DE 3 ADET PARSEL 1 23,30 18.05.1990 50,49 31.12.2013 60.422,00
ANKARA, CANKAYA'DA 3 ADET PARSEL 3 525,00 31.08.1987 0,10 31.12.2013 531.076,00
ISTANBUL, BUYOKCEKMECEDE 4009 NOLU PARSEL 1 78,10 28.04.2006 1,00 31.12.2013 12.000,00
KOCAELI, GEBZE'DE 17 ADET PARSEL 17 4.746,73  29.06.2009 - 17.02.2010 0,17 31.12.2013 479.261,00
ISTANBUL, ARNAVUKKOY DURSUNLU'DA 14 ADET PARSEL 14 3.645.527,92 05.06.2013 333.309.400,26 = 31.12.2013 368.665.000,00
iSTANBUL, KARTAL'DA 13 ADET ARSA 13 63.249,23 24.04.2013 112.267.383,25 31.12.2013 112.410.000,00
IZMIR, URLA, BADEMLERDE 1 ADET PARSEL 1 368.342,54 24.04.2013 19.536.888,32 | 31.12.2013 20.260.000,00
iSTANBUL, BASAKSEHIR, iKITELLI MAHALLESINDEKI 1 ADET PARSEL 1 38.770,58 01.12.2010 35.561.932,73 11.07.2014 40.710.000,00
TEKIRDAG, CORLU, KAZIMIYE MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 29.390,35 24.03.2006 4.726.033,78  10.07.2014 18.665.000,00
iSTANBUL,MALTEPE, KUCUKYALI VE BASIBUYUKDE 48 ADET PARSEL 48 122.977,44 28.05.2014 688.673.664,00 22.05.2014 688.673.664,00
ISTANBUL,BAHCELIEVLER YENIBOSNA MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 36.322,34 28.05.2014 66.198.194,44 21.05.2014 63.564.095,00
iISTANBUL,ATASEHIR KUCUKBAKKALKOY MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 1.788,00 28.05.2014 7.295.040,00 22.05.2014 7.152.000,00
BURSA, OSMANGAZI, DEMIRTAS MAHALLESINDE 4 ADET PARSEL 4 54.745,33 28.05.2014 27.309.349,00  22.05.2014 27.309.349,20
BALIKESIR, MERKEZ, AKINCILAR MAHALLESINDE 2 ADET PARSEL 2 50.000,00 28.05.2014 44.000.000,00 22.05.2014 44.000.000,00
ESKISEHIR,0DUNPAZARI, YILDIZTEPE MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 23.941,74 28.05.2014 4.908.057,00  22.05.2014 4.908.057,00
ANKARA, CANKAYA, MUHYE MAHALLESINDE 2 ADET PARSEL 2 300.000,00 03.04.2014 325.000.000,00 31.03.2014 325.000.000,00
ANKARA,CANKAYA, CAYYOLU MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 50.750,00 03.04.2014 105.052.500,00  31.03.2014 105.052.500,00
ANKARA,YENIMAHALLE, ISTASYON MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 124.475,80 03.04.2014 622.000.000,00 31.03.2014 622.000.000,00
ISTANBUL,KARTAL, YAKACIK MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 55.214,48 28.05.2014 85.030.299,00  22.05.2014 85.030.299,00
iSTANBUL,BASAKSEHIR, KAYABASI MAHALLESINDE 9 ADET PARSEL 9 547.300,77 03.04.2014 381.248.146,30  01.04.2014 372.310.000,00
ISTANBUL, KARTAL,ORHANTEPE MAHALLESINDE 5 ADE PARSEL 5 41.736,64 28.05.2014 120.385.000,00  22.05.2014 120.385.000,00
ISTANBUL,SARIYER, iSTINYE MAHALLESINDE 6 ADET PARSEL 6 158.497,62 28.05.2014 1.005.627.000,00 17.02.2014 1.062.270.000,00
ARSA VE ARAZIiLER TOPLAMI 408 9.478.308,24 5.072.510.969,73 5.398.157.025,11
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EK-7

INSAAT BiTiM SURELERI TABLOSU

EMLAK KONUT GYO A

ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI USULU KONUT, TICARET OKUL VB. INSAAT iSLERI TABLOSU

YUKLENICi ADI

1 KUASAR iSTANBUL 10.03.2016
2 METROPOL ISTANBUL 19.01.2015
3 SARPHAN FINANS PARK 31.12.2014
4 BATISEHIR 06.12.2015
5 MASLAK 1453 16.07.2016
6 EVORA ISTANBUL DENiZ 05.04.2015
7 EVORA iSTANBUL ADALAR MARMARA 05.04.2015
8 DUMANKAYA MIKS 13.11.2014
9 BAHGETEPE ISTANBUL 15.05.2015
10 KOY 10.05.2017
11 IFM 26.04.2017
12 ISTMARINA 14.05.2017
13 BULVAR iSTANBUL 08.10.2016
14 NiDAKULE ATASEHIR 02.03.2016
15 AVRUPA KONUTLARI TEM-2 02.03.2016
16 GOL PANAROMA EVLERI 11.07.2016
17 FATIH YEDIKULE 08.05.2016
18 SEYRANSEHIR 14.03.2016
19 BAHCEKENT FLORA 01.12.2016
20 KAYABASI 3. ETAP 02.01.2017
21 ZEYTINBURNU KAZLIGESME 03.09.2018
22 KAYABASI 4. ETAP 28.10.2017
23 HOSDERE 3. ETAP 29.11.2017
24 SOFALOCA 21.02.2017
25 KOCAELI DERINCE 27.02.2018

VIATRANS ~ MEYDANBEY
VARYAP ~ GAP
EPP ~ YENI SARP
EGE YAPI ~ EPP
AKDENIZ
TEKNIK YAPI
TEKNIK YAPI
DUMANKAYA
MAKRO ~ AKYAPI

SIYAHKALEM
AKDENIZ ~ IFM ISTANBUL FINANS
MERKEZi

ELTES ~ DAP

BULVAR ISTANBUL I$ ORTAKLIGI
(AZITT.KE ~ A7-KAR)

TAHINCIOGLU ~ KOZKEN
ARTAS

BE-MA
EGE YAPI ~ MYMETROPOL ~ SENA ~
RITKTOR

MAKRO ~ AKYAPI
IZKA ~ DAG ~SITAR
INTAYA ~ INTES ~ EYG
OZAK ~ YENIGUN ~ ZIYLAN
MAKRO ~ AKYAPI
CIHAN ~ KONUT YAPI
BAS YAPI ~ SOLAR YAPI
KUMUSOGLU ~TOKAL

EMLAK KONUT GYO A

ARSA KARSILIGI GELIiR PAYLASIMI USULU KONUT, T!

RET, OKUL VB. INSAAT iSLERi TABLOSU

YUKLENICi ADI

iSiN IMALAT BITiM TARIHI (SURE
BTy L9 54T TABLOSUNA GORE)
1 UNIKONUT 29.04.2015

ISFAT MIMARLIK ~ YENI DOGUS

EMLAK KONUT GYO A.S.

ANAHTAR TESLiMi GOTURU BEDEL PROJE MODELI KONUT, TICARET, OKUL VB. INSAAT iSLERi TABLOSU

S.NO PROJE ADI LAY mﬁggsl:mz%':g' (SURE YUKLENICi ADI
1 SULTANBEYLi EMLAK KONUTLARI 09.10.2014 ILGIN
2 KORFEZKENT 3 19.12.2015 MUSTAFA EKSI ~ AYDUR
3 ATASEHIR RESMi KURUM BINASI 06.10.2014 TURYAPI
4 BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 07.12.2015 EGEMEN
5 BAHGEKENT EMLAK KONUTLARI 16.03.2016 ILGIN
6 BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 07.12.2015 ZEK-SAN
7 EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLER] 06.10.2015 BINBAY~ ZiRVE
8 EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 01.02.2016 TURKERLER
9 EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 12.11.2015 ALTINDAG
10 EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 12.11.2015 MAKSEM - CENT

EMLAK KONUT GYO A.S.

KENTSEL DONUSUM iNSAAT iSLERI TABLOSU

o iSIN BiTIM TARIHI = P
S.NO iSIN ADI (SURE TABLOSUNA GORE) YUKLENICi ADI
1 ISTANBUL ESENLER HAVAALANI MAHALLES] KENTSEL DONUSUM ALANI 1.ETAP 1.KISIM 16.04.2016 SIYAHKALEM
2 ISTANBUL ESENLER HAVAALANI MAHALLESI KENTSEL DONUSUM ALANI 2. ETAP 10.12.2016 OZYAZICI
3 ISTANBUL ESENLER HAVAALANI MAHALLEST KENTSEL DONUSUM ALANI 1. ETAP 2. KISIM 23.06.2016 GURYAPI
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EK-8

DEGERLEME HiZMETi ALINAN SIRKETLERI LISTESI

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VARLIKLAR LISTESI

DEGERLEME HiZMETI
ALINACAK SiRKET

1 ["ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i SKYTOWERS TOWERLAND PROJESi+TiCARET BLOGU (AKDENIZ INS.) Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

2 |"ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1.KISIM 4.BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELiR PAYLASIMI i$i" VARYAP MERIDIAN PROJESI Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

3 |“ISTANBUL SULTANGAZi HABIPLER ARSA SATI$I KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i (EGE YAPI-ARCTON-E.P.P) BATISEHIR PROJESI Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

4 ["ISTANBUL BAHGESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 4.KISIM ARSA KARSILIGI GELiR PAYLASIMI i$i"(YENi DOGUS) UNIKONUT PROJESI Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

5 |"ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 5.KISIM ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i"525/2 PARSEL (CATHAY-E.P.P) STUDYO 24 Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

6  |"ISTANBUL UMRANIYE 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" ( YENISARP-E.P.P) SARPHAN FINANSPARK PROJESI Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

7 |"ISTANBUL, TUZLA 2. ETAP 2. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" (TEKNIK YAPI) EVORA PROJESI-2 Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

8  |"ISTANBUL, TUZLA 2. ETAP 1. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" (TEKNIK YAPI) EVORA PROJESI-1 Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

9  ["ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" (VARYAP-GAP) METROPOL PROJESI Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

10 ["ISTANBUL SISLi AYAZAGA 1.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" 10622 ADA 1 PARSEL (AKDENIZ iNS.) 5322 ADET BAG. BOL. (MASLAK 1453) Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

11 ["ISTANBUL KUGUKCEKMECE HALKALI 2.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" 800/11 PARSEL (DUMANKAYA iNS.) DUMANKAYA MiKS PROJESI Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

12 ["ISTANBUL SISLi DIKILITAS ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" ESKi TEKEL LiKOR FABRIKASI ARAZiSi 1199/230 PARSEL (VIATRANS-MEYDANBEY) Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

13 ["ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi” ( MAKRO-AKYAPI) BAHCETEPE-ISTANBUL Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

14 |"ISTANBUL SULTANBEYLi EMLAK KONUTLARI KONUT iLE ALTYAPI ve GEVRE DUZENLEME INSAATLARI i$i" 4 adet parsel ( PROJE ) Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.
15 |"KOCAELi KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 3. ETAP KONUT, SOSYAL DONATI iLE ALTYAPI ve CEVRE DUZENLEME INSAATLARI i$i" 2 adet parsel (PROJE ) Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

16 |"ISTANBUL HOSDERE EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM KONUT iLE ADA iCi ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME INSAATLARI i$i" Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

17 |"ISTANBUL HOSDERE EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM KONUT iLE ADA iCi ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME INSAATLARI iSi" Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

15 |IsT. HOSDEI{EEMLAK KONUTLARI 1. ETAP 3. KISIM TiCARET, OKUL, SPOR SALONU KRES ve CAMI iLE GENEL ALTYAPI, ADA iCi ALTYAPI ve CEVRE DUZENLEME Yetin Gayrimenkul Deg, ve Danis. AS.

INSAATLARI iSi

19 |"ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 3. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" (BULVAR ISTANBUL) Oziilke Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

20 |"ISTANBUL ATASEHIR RESMI KURUM BINASI ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME INSAATLARI i$i" (3331 ADA 5 PARSEL) Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

21 |"ISTANBUL GAZIOSMANPASA KUGUKKOY 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i” ( TEM-2) ARTAS Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

22 |"ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1. KISIM 6. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" (TAHINCIOGLU-KOZKEN) Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

23 ["ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM KONUT iLE ADA iCi ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME iNSAATLARI iSi" Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

24 ["ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM KONUT iLE ADA iGi ALT . VE CEVRE DUZEN. iSLERIi, GENEL ALT YAPI iM.YOL. INS. iSi" Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

25 ["ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 3.KISIM KONUT, OKUL iLE ADA iGi ALTYAPI ve GEVRE DUZ. iN§. iSi" Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

26  |"ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 4.KISIM KONUT ILE ADAICi ALTYAPI VE CEVRE" Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

27 |“ISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY ARSA SATISI KARSILIGI GELiR PAYLASIMI i$i" (SIYAH KALEM) (9 adet Parsel) PROJE Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

28 |“ISTANBUL KARTAL ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI I$i" (ELTES INS.-DAP YAPI INS.) (4 adet Parsel) PROJE Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

29 |"ISTANBUL AVCILAR KAPADIK ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" (BE-MA iNS.) ( 1 adet parsel) PROJE Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

30 |“ISTANBUL FATiH YEDIKULE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI I$i" (EGE YAPI-MYMETROPOL-SENA-BUKTOR) 2384 ada 4 parsel PROJE Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

31 |"ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" 536/3 1 adet parsel PROJE Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

32 |"ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 3. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" intaya-intes ins. 3 adet parsel PROJE Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

33 |"ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE 2.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" 5 adet parsel hosdere PROJE Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

34 |ISTANBUL ili, ZEYTINBURNU ilgesi KAZLICESME Mevkiinde 2 ADET PARSEL (arsa) PROJE Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

35 |"ISTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZI OZEL PROJE VE REKREASYON ALANI ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" 3 adet parsel (arsa) PROJE Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

36 |ATASEHIR MERKEZ BINA 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM Nova Taginmaz Degerleme ve Damsmanlik A.S.
37  [SILiVRI SELIMPASA EMLAK KONUTLARI Nova Taginmaz Degerleme ve Damsmanlik A.S.
38 |NOVUS RESIDENCE PROJESI Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanhk A.S.
39 |"ISTANBUL BAHGESEHIR ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" SPRADON QUARTZ PROJESI Nova Taginmaz Degerleme ve Damsmanlik A S.
40 |KIRKLAERELI LULEBURGAZ CARCI TICARET MERKEZi PROJESI Nova Taginmaz Degerleme ve Damsmanhk A.S.
41 |"iZMIR MAVISEHIR KUZEY UST BOLGE 2.ETAP KONUTLARI iLE ADA i¢i ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME IKMAL INSAATI iSi" EMLAK KONUT MAViSEHIR EVLERi PROJESI Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanhik A.S.
42 |"ISTANBUL USKUDAR BURHANIYE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" SEHRIZAR KONAKLARI PROJESI ( GAP INSAAT) Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
43 ;is(T);xENsliaUL TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM KONUT INS. ILE ADA ICi ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME iNS. iSI" TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik AS.
m '_'iSTAI_\I“BUL TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM KONUT, SOSYAL DONATI INS. VE ATASEHIR ILCESI BOLGE PARKI INS. ILE ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME R R O R rAG

ISLERI" TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM PROJESI

45 |"ISTANBUL AVCILAR ISPARTAKULE 3. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI ii" ( 1iSTANBUL PROJESI) Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlhik A.S.
46  |"ISTANBUL KUGUKCEKMECE HALKALI 3. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" SOYAK PARK APARTS-EVOSTAR (SOYAK INS.) Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
47 |"iZMIR MAVISEHIR KUZEY UST BOLGESI 4.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI I$i" PARK YASAM PROJESI (TURKERLER-DURMAZ-IZKA) Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
48  |"ISTANBUL BASAKSEHIR iKITELLI AYAZMA 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" MY WORLD EUROPE PROJESI (AKDENIZ iNS.) Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
49  |"ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 2. BOLGE 3. KISIM ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" (BIZIMEVLER 4) Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlhik A.S.
50 |ANKARA ILI YENI MAHALLE [LCESI BALIKUYUMCU MAHALLESI 91 ADET PARSEL Nova Taginmaz Degerleme ve Damgmanlik A.S.
51 [ANKARA iLi GANKAYA ILGESI ONCEBECI MAHALLESI 3 ADET ARSA Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlhik A.S.
52 [ISTANBUL iLi ATASEHIR iLCESI K. BAKKALKOY VE BARBOROS MAHALLELERINDE 13 ADET PARSEL Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
53  [ISTANBUL ILi AVCILAR ILCESI FIRUZKOY MAHALLES] 10 ADET ARSA Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
54 |ISTANBUL ILi BASAKSEHIR ILCESI ESENYURT HOSDERE MAHALLESI 16 ADET PARSEL Nova Taginmaz Degerleme ve Damgmanlik A.S.
55 [ISTANBUL iLi BASAKSEHIR ILCESI ESENYURT 16 ADET PARSEL Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
56 |ISTANBUL ILi BASAKSEHIR ILCESI IKITELLI-2 MAHALLESI 40 ADET PARSEL Nova Taginmaz Degerleme ve Damgmanlik A.S.
57 |[ISTANBUL iLi BASAKSEHIR ILCESI KAYABASI MAHALLESI 2 ADET PARSEL Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlhik A.S.
58 [ISTANBUL iLi, BESIKTAS iLCESI RUMELIHISARI MAHALLESI 1 ADET PARSEL (arsa) Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
59 [iSTANBUL iLi BUYUKGCEKMECE ILGESi MIMARSINAN MAHALLES] 4009 NO.LU PARSEL (1 adet) Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
60 [ISTANBUL iLi KARTAL ILCESI CAVUSOGLU MAHALLESI 18 ADET PARSEL Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
61 |ISTANBUL iLi ESENYURT iLCESI HOSDERE MAHALLESI 8 ADET PARSEL Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
62 |ISTANBUL iLi $iSLi ILGESI ORTAKOY ve AYAZAGA MAHALLESINDE 3 ADET ARSA Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
63 |ISTANBUL ILi TUZLA ILCESI AYDINLI MAHALLESI 4 ADET PARSEL Nova Taginmaz Degerleme ve Damsmanlik A.S.
64  |[ISTANBUL iLi UMRANIYE ILCESI K.BAKKALKOY MAHALLESI 4 ADET PARSEL Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
65 |ISTANBUL ILi SARIYER ILGESI ZEKERIYAKOY MAHALLESINDE 3 ADET ARSA Nova Taginmaz Degerleme ve Damsmanlik A.S.
66 [ISTANBUL iLi, ARNAVUTKOY ILCESI DURSUNKOY MAHALLESI 14 ADET PARSEL (arsa) Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
67  |1ZMIR ILI KARSIYAKA ILGESI SEMIKLER MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL Nova Taginmaz Degerleme ve Damsmanlik A.S.
68 |izZMIR iLI KONAK ILGESi UMURBEY MAHALLESI 1 ADET PARSEL 3169 ADA 236 PARSEL Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
69 |IZMIR LI, URLA ILCESI BADEMLER KOYU 1 ADET PARSEL (arsa) Nova Taginmaz Degerleme ve Damsmanlik A.S.
70  |KIRKLARELI iLi LULEBURGAZ iLGESI KURTULUS MAHALLESINDE 1 ADET ARSA Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
71 |KASTAMONU iLi, CIDE iLGESI, DOGANKAYA KOYU 2 ADET ARAZI Nova Taginmaz Degerleme ve Damsmanlik A.S.
72 |KOCAELI iLi KORFEZ ILGESI YARIMCA MAHALLESI 8 ADET PARSEL Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
73  |KOCAELI ILI GEBZE ILCESI GUZELLER MAHALLESI 49 ADET PARSEL Nova Taginmaz Degerleme ve Damsmanlik A.S.
74  |TEKIRDAG iLI CGERKEZKOY iLGESI KAPAKLI BELDESI 17 ADET ARSA Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
75 | TEKIRDAG LI GORLU ILCESI KAZIMIYE MAHALLESI 13 ADET ARSA Nova Taginmaz Degerleme ve Damsmanlik A.S.

9/9




	EKGYO_2014_Q3
	EK-1-2014-3. Dönem Bağımsız Denetim Raporu
	Ekler-2014Q3-2A-2B-2C-3-4-5-6-7-8



